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2 IssmiT. CONVENANTIERES.

: 237. Cette maxime fufhc pour fai-
“ fir la différence du titre du Colon a
celui du fimple Fermier. - e
Le premier eft vraiment Proprie--
taire des fuperfices jufqu’au rembour-
{ement qu'il ne peut provoquer. S
droits, dans la Tenue, ne fe ré
vent que par. Pexercice d'un réme
conventionel ; les affurances quil o
tient de continuer fa jouiffance , ne fo
point de nouveaux baux, elles emj
“chent feulement la réfolution du |
-+ Le Fermier, au contraire ,n’'a
droit dans I'héritage ; la racite recc
dudion & la prolongation de fes f
mes font autant de_,gbau.x._




4 INSTIT. CONVENANTIERES.
une modique commiflion de cent .
par journal afféagé, elle fait
an Supérieur la mouvance de
“meuble, lorfqu'on excéde cette fom
Le bail A convenant au con
eft un titre onéreux; le Dom
achete les fuperfices exiftans au
) - Vi lerame:
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6 INsTIT. CONVENANTIERES.
241. L’analogie du cicre conve
tier eft beaucoup plus grande avec
le Contrar de fuperficie, dont il a
ufurpé le nom. Sans creufer leurs rap-
res & leurs différences, il eft cer-
tain que dans l'un & lautre le Bail-
leur d,)i'té}' tﬁ) Concedo tibi fundum
precario & fuperficiem jire  propri
' D'Argentré, -A’f:, 266 Ic‘le P
Coutume , chap. 2, Ne 16.]
" Dela fortent les droits du Color
foit & Iégard de fon Seigneur, fo
7 oxefped ivement. & fes Conforts & |
- Eurangers. L'on n dérermi
due & les limites dans I
vres {uivans. %
B =




3 Instr‘f. collvmtut'rmnm.
quen le remb(mrﬁ'anc. Ces pr

ﬂ es devclo pés fourniflent les trois
Chapitres qux compofenr. ce Livre.

8
CHAPITRE PREMIER. 3

‘De la ]om_ﬂ'zmce du Canvemznrur. 45

b

: 243 C ErtE )ouxﬂ'ance eft soddh
2 aufli érendue pour 13 uperﬁ_c ,
b« qu"clle eft lnqitee ar rapport au fonc
“ite 244 Tap mtS l'uperﬁc

B vy ont gte ahenes, perme
‘en dif] o{'er : il a2 comme
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¥  INTIT. cONVENANTIERES.
- 245. En cas de trouble, ou évi&;
du tout ou partie de la Tenue, |
Superficiaire exerce fa garantie
le Foncier, foic pour la réfolurio
bail avec rapport des deniers d'entré
& dédommagement, foir pour une
diminution de charges proportionnelle
a l'objer évincé. e . 165
- Ce principe général recoit quelques
e‘xcqptm,g; glutét devient fans ap=
‘plication dans certaines circonftances
que jai vu {e préfenter. ;
Un_ Vmﬁﬁ

foflé, telle

e 21
ek ¥







14 InsTIT. GONVENANTIERES.
lordean, Leure D, Controy. 109’
ne peuc détériorer fa Tenue, en 2
tant fes arbres fruitiers, encore ¢
Jfemble en apparence ne faire p
dice qu’a lui-meme , € diminuant ¢
tant le prifage de [és augi entati

' i’en voit cependant des
lons décruire, ou enlever leurs
miers plantés a demeure, abattre
losement , boulverfer telle Prairi
favent avoir été con 1dérés

% ‘.3‘.«.:. A dRdlL n f

i
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310 m!.!"' tg 44 "tropﬁe R




16 Ixstrr. CONVENANTIERES.
fon rembourfement des amélioracions
qu’il a faices fur I'héricage (a). Cetre
queftion fe ’P:éfgn:e fouvent 3 lexpi-
ration des fermes, & dans l'exercice
‘du retrait lign ou convencionel
le Propriétaire du fond peut les rete-
nir ( decide Ferriere, Dictio. aux mots
arbres plantés par un Fermier) en
payant leur valeur (5). - -

» Si I'Acquéreur décruifoic les ame
» liorations qu'il a faites, uniquemer
» animo nocendi, & pour e

» le Rétrayant den p
> truifoit des p
B Sels: il he

nettre
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18 INSTIT. CONVENANTIERES
Tenue; foit en arrachant un bois rail«
lif, ou en retiranc, par une culture
extraordinaire , & a la veille du rem-
bourfement , les fucs deftinds par Ia. 4
nature aux produtions fucceflives de
plufieurs annces. g
252. Sile Domanier trouve fajouils
fance trop onéreufe, il a la voie de
Pabandon. L’Ufementde Cornouaille,
Art. 21, Vaccorde moyennant que e
dernier bail foit fini, non autrement.
Rofmar, Arc. 20, l'admet indéfini-
ment, dégm‘l?ifant incontinant d la
Saint Michel. L'une & l'autre reltric-
tion me paroit illégale. Furic dic, {
ces mots moyennant, &ec.to» L
Pratique eft acjourd’hui au cont

"

oE
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: Sgi?g:ur_ foncier, des Convenan

20 INSTIT. CONVENANTIERES.
le fentiment de M. Poullain du Farc’
Principes , Tome 2, page 106 {
dautanc plus & fuivre en madiere
Convenant , -quexpulfable a ch:
inftanc de l'année par fon Scign
le Colon doit étre par réciproc
libre de déguerpir en tout tems. o

253. 1l fauc que le déguerpifle
ment foit de la Tenue enciere : Bé-
Jordeau cependant , Lectre R, G
trov. 81, cite un Arréc du 28 Ao
1612 qui a dii recevoir, malgré

3 faire exponfe de leurs porti
mais cette décifion éwange nlelt
fuivie ; le Bailleur n'eft poinc obl
de er, ni fa rente, ni fon

b 18 £



CONVENANTIERE'S

Az Insn-r.
tcide bien clairements
Amﬁl Colon 1egoit reeiw
fond comme tout nu )

Pmpnéuue : 11 doic confé
lui foffice de le rendre te
au tems de Pex
conv yenantiers qtu pm'wpt .
fans les d¢j ader; mais.
chercher sils font dlune val cur
3 qui- furent 2
conyenant. L’
de Cornoual
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CHAPITRE IL

Des Améliorartions du Conyenan: §
rier. o

e -

a;ﬁ._IL eft des améliorations permi=
fes par le feul ticre de Superficiaire
~d'aucres font défendues fans une per-
miffion {péciale du Foncier.
257. Lesaméliorations licites vi Le-
gis, font celles qui ne tendent qua
Tentretient ou la reftauration de

{Tenue dans ancien érat, ou a

no 2 el ==~
firoic pa

Livre I Cuarrirry
I]_)om:au'.tse congéable. Quelle
on opinion, Rofmar ,
I'Are. Prg de Rohan g
Colon le rembourfement
en entier, & par c
culeé d'en plaacer; |
nouaille dic textuel

& prairies. La réunion de o
rices ne laiffe m; |
ticude de la maxime £
259. A I'égard | ’
tures & des haies
fion de Gatec!







28 INSTIT. CONVENANTIERES.

La claufe du Contrat primordi
qui oic de clore de b:
indéfiniment fuivane la volonté du 5"

lon, fuffifoic pour légicimer tous
édifices d'une forme non excef

quand méme 3 uand les édific
<o o i B palfe %::ﬁ“‘f’f e
262. Mais, fans un confentement mm:ﬁw, .(a) "3

m ou expres du Foncier ,
iers ne peuvent batir de
& fur nouveaux fondemens, n

hﬁ@&m %né .
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30 INSTIT. CONVENANTIERES.
264. Rofmar a;odl:tel { Arr. Irlg '
qn‘aprés perﬁe&xon "ceuvre, il

refte 'unique reflource de faire d

quen cas qu'il vienne, ou fes h
tiers, a congédier le Convenantie
Pédifice fera eftimé comme pierres
mencean & bois jﬁ:
& ce dans les mde lap:zh
tion de Pauvre, fuivant I'Art. 392
la &mmme gu!ne'mle de cette
vin

i



32 INsTIT. CONVEINANTIERES.
que les innosacions ne ferbnt po
prifées cn congément : le Fon
et méme en dzroat de refufer ¢
letzres de non-préjudice & dobl
!;“%naapiersm }émohﬂ’:”méq:

ihges. ' u?ercics congedi
nifi Dominus velit , i ni non
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84 INsYIT. COXVENASTIERES.
~266. Si dans un édifice m"i
s'agiiloit d feule partie ti¢
tueule , qui ne plt écre démahc
vec perte de I entier , I'é
forceroit le Selgneur a recevoir
lettres de non-préjudice par lef
lu b Cplon fe foummmt



36 INSTIT. CONVENANTIERES,
connoic pas de plus longue que cel
de 40 ans , Gatechair fur Brou
& I’Arc. 26 de Cornouaille admecte
les augmentations qui ont une e
tance quadragenaire. Cette antiq
détermina principalement I'Arrér
2t Juillet 1746, au profic des D
Va.‘q--"._."‘ ?
( 28, L'efpece de cet Arrée olt
le Comte de Chabor, Foncier,
_préfentoit uniquement une Décla
tion de 1599 pour conftater les
novations de fes Doma it b;
- différente de celle, ct
~ produit des lectres ré
‘nies dans les 40 ans

- h g . — '!’\: ]_a‘“y‘;ﬂ..i 3

ey

Livre I. CHAPITRE

Je penfe que cette que
décider pa: la maniere C
digées les déclarations |
aux édifices non-pe:
269. Si elles {
innovations; fi ,
venantier déclar
feulement , quol
d’un fecond ; les
magbnne 0 :
taille ; les
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© 38 INSTIT. CONVENANTIERES.
o

foient de 3o pieds feulement , &
comme la le Roi maintine Pexiften
de fes édifices antérieure a 1669 ,
blime fut admis.
~ 270. Si au contraire le titre nou
veau eft purement omiflif, fi I
garde uniquement le filence fur
avgmen:ations , fur telle ouverture
tel foflé ou mur, &c. Sans rien di
?ui en exclue I'exiftence ; certe omif
ion n’interrompt nullement la poffefs
fon tranquille du Superficiaire ;
prefeription a fon cours , tout air
qu'en matiere féodale, le Vaffal

comme bru!

[ dic d’Argent. Traité des

 pe ullo manu-pretio T¢ und

e

de rembousfer 195 rfx
attes & fans main d
nod infcio Domino ifica

Ventes §. 40-] ._Tzﬁncom}mfmi
lLicet. colono ; -yolens (L 0N
amplills quam Matertz

option eft dans les wrais prin
droic & de Péquité , comm
I'avons prouvé dans le Chapio
cédent. o
272. Mais fans
@ _x_lgéd-.ia;» f

le edificium folc
du Droit Ro
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40 INSTIT. CONVENANTIERES.
Jurifprudence de notre Province &
Ja décifion de la Loi 38 , au Digefl
de rei vendicatione (a). Sufficit |
cide cette Lot | tibi permitti toller
his rcbus , que poffis ; dim ita,
deterior fit f?mdus , quam fi initio
foret edificatum. ;

. m —— e
~ Ferriere, dans fes Ioft, au Droit Fran
“or ."-'m--ziiﬁt. 1, 5-.\%0:'{ o

3 Rouffeau , Recueil civil , au mot imper,

er Comment re fur
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SECTION PREMIERE.

- De linflance du Congément.

¥

e 1 it : r 4
274. R A forme du congément eff,

~que lon fait fignifier le Colon pour

voir décerner Ade du congément que
prétend faire le Propriraire , avec |
affignation pour convenir de priféurs

~_pour Peflimation des droits. [ Rolmar
& Art. X1.] : £

Je congément , quoique fait par I

'» lefdices chofes contre

exercé judiciellement & pu
» droit dhypotheque.

et befoin que d’af

_Fe've-nt prétendre vers |

L’on tient pour maxime que cette
aflignation eft néceflaire ; fans clle

Foncier, ou précédé de fa baillée ,

te volontaire in-

1

Liv. ;I. Ciar. 1L _

» ou fon fubrogé , non
» Créanciers [ quand le
. 8l eft plufieu

qui eft tenu de «

{fes Conforts. L
les afligne tous no

e,C?n




.

44 INSTIT. CONVENANTIERES. L’V- I./.CHAP- I11. Ssec. £ 45

Le Seigneur peut néanmoins congé-

' : : b la Tenue dedans les 6 arzs‘_de la. .,
~dier {Sparement les - poitions de la baillée ; mais dans toute autre Ufance -
Tenue divifee , ainfi quon l'a expli- Je Foncier ne fauroir révoquer un
que au premier Livre’de la premiere bail aufli favorable quune Ferme de
Partie. 11 eft jufte alors qu’il paie ;g campagne , fi_ce meft dans les 24

{

‘a chaque Congédié les frais de cha-

- ; R % heures 3 caufe de la mobilité des
que inftance ; 1l doir s’imputer & lui-

{uperfices , & dans Cornouaille pour

méme dans cette efpece leur mulei- fe loger foi-méme. Nous en ‘avons
plication. : E donné les preuves dans la premiere
276. Me. Carris , dans fon Com- = Partie de ce Traité, Livre premiery
mencaire fur Rohan , page v5, dic Chap. 2, Se&. 3, § 1. Tfn Arréc
que quoique le Seigneur ait cédé fon du 14 Juillet 1636 a méme jugé dans
.droit , il peuc cependant révoquer - I'Ufement de Rohan, au profic de
certe baillée , pouryu que I'adion de ‘Me. Francois Bofcherel :
congément n'ait point encore cté-fer- 8 Appellans de Sente j ¢
mée, en rembourfant au Ceflionnaire ~contre le Sieur de
Afes frais & débourfés ; il aflure que -Seigneur étoit irréceva
~cela eft décidé par Arrée de 1646, ‘gédier dans les 6 ans en

.au rapport de M. le Fevre, & en-
Auite a la page 19 il ajoute qu’il faue
~dans ce cas rembourfer aux Colons ,
‘non-feulement le prix des édifices,
_mais meme les frais du prifage , ce
‘qui fuppofe une a&ion de congément
formée & confommée par le Ceffion-
~maire. skt b o8 10 01 e adiig

Une pareille Jurifprudence pourroit
~ avoir lien dans I'Ufement de Rohan ,
- dont PArt. X1 aceribue au Seigneur

. Ja reftitution des ventes.

-

i ‘1 PR



46 INSTIT. CONVENANTIERES.
_ *par les Experts & des frais légitimes
. de linftance. Jufqu'au paiement inté= fe. B
tégral, le Colon n’eft point tenu le Domanier n'étoit tenu
‘quitter {a Tenue (a). Gatechair ce- s'il_n'¢rost entiérement re,
pendant diftingue les frais de prifage - defir du prifage.

guence [ obferve Bélordea

de ceux de procédure. Selon lui, Je 279. Je penfe méme
“prifage fe faic en congément aux dé- fentiment commun 4#

des difficuleés fur q
foir argué d'i ,
Ee’dianc , & foutenu
bourfable par le Co
ci en peut rcile

ens du Seigneur & méme le rem-
bourfement , fans routesfois qu'il foit
obligé de payer au Dcmanier les
pens de Llinflance de conge. .

Mais cette difti&ion n’eft adm
‘dans aucun Ufement, 3 Pexcepri
~.de celui de Poher, ou [lefti
~&la procédure font aux frais duC
- venantier ; tous aftreignent le
-gneur a fupporter |




4% TnrIT. CONVENANTIERES. | L Tl Gute
retenir par compenfation les fommes du Selgneur o X
119u1des qui_ lut font dues, pour l‘?"i " ‘ont upe-immobi
vées arréragées de fa rente: la pre- o

férence inconteftable, qui lui appar- traire foutie

tient fur les droits fuperficiels de fon qualicé i
Convenant, lui permet d’ufer de cette relativerr
retention , & le difpenfe d’entrer dans P

Yordre, quand des Créanciers étran= du  Seigne
gers s'oppofent fur le congément. i oo e
281. Si lintervenfion de plufieurs
Cofonciers de la Tenue, loppofition
en fous-ordre des Créanciers du :
sriéaire, ou le défaut de liquids
de fes dds occafionnent la configna-
tion du pro-duic--du congément, -
- Confignataire ne prend que le dr
' niers p \




T -

r } 2
S° Iz\s-rx-r. convnuﬁmmnns.,
8 Lorfque la Tenure a Dorn i
conceable eft déniée par le Dé
dem qui fe pretend lgopmetalre-‘
ferog;n contraire_ aux regles dex
mvx }xement le J,Qﬂeﬂ’eusr 57
:mmt ﬂatue deﬁ; itivement
precalre de fa. poffeffion.
11 eft yrai, fu,l\'aint J’ob[’erva:
- i"ram fur PArrée du 3.6 Feerze 1
, gnzenwm :
; ,emtﬁ: Wn?ﬁ




puifque le congément eft un retraic

& qu'il s'appergoive enfuite que I'exer
~ cice en feroit préjudiciable a leur:

T

$2 INSTIT. cONNENANTIERES. =

La maxime eft cerraine que le dé-
fiftement s’admet en rout étar de caufe,
apres le congément jugé, aprés le pri-
fage fait, julquau rembourfement exs
clufivement. L’on a juftement érendu
aux Congédians la Jurifprudence at-
teftée par Sauvageau (a) & M. Poul
lain du Parc (4) qui permet au Re-
trayant de fe défifter de fon altion
de retrait. La parité eft en effet exalte,

7

- s

3*
conventionnel, conféquemment lexer-
cice d’une pure faculté de la parc dy
Foncier, & qui eft toute en fa faveur;
il faue donc confidérer I'opinion de
Rofmar commeuneerreur , copiée mal-
a-propos de Furic fur PArc, 3 de
Cornouaille, . .. . ¢ -
284. Mais outre les dépens de l'in
tance, le Demandeur en congément
qui {e défifte , doit au Colon des dom-
mages & intéréts : le Tuteur n'e
{eroit pas exempt , quoiqu'il eut forme
la demande au nom de fes Mineur

2

“ (o) Recuell, I 2ef.
Dufail, Liv. rér. Chap.

Cha‘P‘ '5“;; )
(#) Principes, T. Y

A
6, pag. 31,

; 33-” ‘-

.
2
{2

- lui oppofent fa renonciation antérie

Liv. . Cuar. I SEciloses
térées (@ ). Comme alors la propriécé
des droits convenantiers ne ch:in%-
pas de main, il n’eft point di d’init-
nuation & elle eft rapporcable, file
Commis l'a pergue fur le cahier de

e‘ F
P”zrg%. Jai vu fe préfenter I'efpece
finguliere d'un défiftement d’un autre
genre, Des Domantiers, en partageant
leurs droits f{uperficiels, s'étotent re~
ciproquement donné la promefle écrite
de ne fe point congédier ; l'un d’eux
obtient enfuite une nouvelle baillée,
afligne en congément fes Conforts qui
ure-

Confulté fur cette queftion, je
ondis que la rénonciation éroit inva-
ide 3 un droit qui dexiftoic pas: =

que d’ailleurs ces affociations feroient
trop contraires a exécution de I'Ufe-
ment , & a Pintérér des Seigneu
ciers, pour étre autorifé
286. L’inftance de con
commence , lorfque Pune
des Parcie demande la
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un premier prifage des - droits ; elle
fe fair aux frais de celle qui la re-
quiert dans P'an ( ¢) & peur étre re-
quife sméme par les Créanciers du
Congédié, pourvu qu'ils en avancent
les frais,fous le feul efpoir d'en avoir
la reprife par préférence fur I'excédent
qu'elle procurera au dela de leftima-
tion precédente.

287. La difficulté eft de détermi-

ner I'époque ou commence a courir

T'an de la revue. Les uns prétendent

quil fe compre du jour de la no-

tification du prifage, parce que le
Congédiant & le Congédi¢ commen-
eent alors & connoicre quel eft le prix
donné aux fuperfices par les Experts v
& la 1éfion que l'un ou lautre y ibuﬁ're_.;’:

Cette opinion n'eft fourenable quen -
fuppofant la notification faite a partie,

ainfi que d’Argentré 'exige fur UArt..
260 de I'ancienne Coutume, & qu’elle.
elt néceflaire pour priver d’un droit
aufli important. Plufieurs penfent que'

cette fignification méme eft infuffifante,

& que le délai annal de la revue ne

() Att. 262 de ]2 Couume; Rohan
85 Gatechain fur Brouérec. |

- Yérre, pour le Congeédiant, j
- fon entrée enjouiffance parl
~des droits convenantiers.

Liv. I Cuar. 1L Sze. B S . -
commence 2 s’écouler que du jour du
rembourfement.

Ce dernier f{entiment eft le plus
plaufible; car le Défendeur en con- -
gément n’a pas une certitude entiere
de fon exécution, jufqu’a ce quil foic
rembourfé, parce quon peut sen dé-
fifter. 11 n'a pas conféquemment d’in-

* térér bien marqué a fe pourvoir con=

tre la vilité de leftimation de fes
droits, defquels il m'eft pas encore
dépouillé. D'un autre cbré, le Con-
gédiant n'eft 3 méme de connoitre la
Iéfion qu'il foufire, que par la jouif-

fance quil fait des fuperfices depuis -
leur rembourfement : ainfi, comme
la Jurifprudence a par ce motif, en
matiere de partage, fufpendu lan

de la revue jufqua la choifie, il do

eft déterminante, &
I méme époqle
ol la revue eft
ou l'autre des P
étre égale entrelle
a&ion récir :




%6 INSTIT. CONVENANTIERES.
que la revue ne foic admiffible qu'aprés
le rembourfement ; elle doir érre ad~
mife % linftant de la conclufion du
prifage: tout ainfi que lappel d'une =
Sentence non encore notifiée , quoique
les délais de l'appel ne courent que
depuis la notification. L’accélération
eft toujours louable. i
Ainfiun Congédiant n'eft point tenu =
de payer le montant du premier pri- -
fage, avant d'écre recu 2 procéder aw
fecond. Mais le Congédié, qui pour- -
fuit la revue, peut—il par ce moyen
fufpendre fon rembourfement & re=
culer fon expulfion jufqua la conclu-"
fion du fecond Proces-verbal des
Experts ? La différenceeft granded'une:
elpece a lautre, Le Congédiant ne
fauroit érre forcé de rembourfer; en
fufpendant le rembourfement jufgu'a-
prés la revue, il ne faic aucun tore
au Colo

n qui continue de jouir :

Liv. I. Cuar. 1L Szc.I. ¢z =
tion, qui forme ure regle légicime,
§uoiqu’el1e ne foit pas irréfrggﬁﬁféﬁ b T

I feroit dailleurs dangereux d'auto~ .
rifer les Convenantiers a géner I’CX”‘J T
cice des congémens, par des retarde-
mens que la malice leur feroic fou-
vent affe®er, plutét que lintérér.

289. En matiere d'afliecte & de par-
tage, I'an & jour, pour dema
la_revue, ne court point pendant .
minorité; mais je n'ai jamais
la Pratique étendre ce
Mineurs aux prifages de
11 feroii efa@ivement
apres plufieurs an
juftefle I'étac préci




§8 INSTIT. CONVENANTIERES! . .
folument la revue, rendroic trés-dous “Lrv. 1. Cuar. 1IL Sec. I
teufe I'a&ion de revue intentée. pas 3 Ja Requéce du Congédié.
le Mineur apres Pan & jour du co_ngg‘ méme que les Commis n'ont
ment. R 'voie de contrainte vers ce
290. Un Arrér du 19 Juiller 1749, ‘parce que le droit de centie
au rapport de M. Dubois Baudri, en- ou d’infinuation, fuivanc
tre Pierre & Ollivier le Goff, a dé. it
cidé que le Proces-verbal de revue
doit prévaloir a la premierc eftimas

‘propriécé, &

- tion, quoique dans celle-ci le rappo deur, ou le Poffeffeur évincé,
des Experts fur unanime, & que que voie que ce foie.
T'autre Pun des Prifeurs fur d'un av P 7, fage el point “of
abfolument négarif de l'augmencac “Articles 262 & s A

de prix aérées par fes deux Confs uniquems
LS. o= 7 b gt

291, Catte augmentation, c¢
glcment fe paie fans intérét comp

& L

connus au tems de |
T LY i i
: Q'ﬁw ¢ veut au cont

‘ﬁi nt i,




fo IHSTH‘. CONYENANTIERES.

judiciel , quoique les condmous pOr=
tent qu’ﬂ achete Contrat en mair
uitte de frais. La H:(icé eft
e cetre efpece a ¢
le Defcndeur, fui
dmt écre uniquement guicte de frai
2. 1L ne faur pas au furplus ¢
fo re la revue & fes effets, ave
caffation par nullité du premier
ge‘dznsce dernier cas, le fec

pnfagc fe Memomlanx ftaqs

=

Du Przﬁg’s ﬂ' a‘u ’1‘2: 2

293- NOT RE Cou,:
fur !eft@a{twn deswd;,‘
tiers, malgr¢ fon !

~Je prifag

-
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bjet le prix des matériaux & de
emploi (a). e
294. Ainfi les fuperfices app
bles en congément font tous Teq
vrages artificiels & les fruits atracl
a I'héritage : ils confiftent principale-
ment dans les édifices, murs, follés
bleds, trempes, émondes , bois puinais
fruiviers , Prairies, &c.
Quelques uns de ces objets m
tent des obfervations particuliere
la maniere dont ils fe prifent.
- 295. Premierement, les é
murs & taluts sapprétient & fe
bourfent , fuivant le prix de ce g
- Je trouvent valoir au tems du

le Congé

’ e

TS

P LS

~ Liv. L. Cuar. 111. Sec.
Tui onc débourfées a 1
Phéritage : le cong A
ficion des fuperfices au prixX
Connoiffears ( @). Cleft un
provenu de Pimpoflibilité de
tre au jufte la dépenfe qu'ont
des édifices fouvent for
eft néceffaire pour .
Procés. ik ‘-'-‘{_ Wt

1l s'enfuic que dans le
commun, ot le Bailleur
tirer des pierres & d'abs

ond , ou les

5y

o




LIV- I- CH‘PO III; SEEC sl
tempore adolefcunt in j,&zmaﬁ
eit le morif que d’Argentré n
donne de cette diftinction de
inférée par fon avis & la derniere
macion. gt

11 répugneroit donc aux prin
3 P’équité d'apprécier , comme,
des bleds- noirs & les autres g
qui femés aux approches , ou dq
commencement de Mai, for
en herb;.q S fs . S o)
- 297, Nleft-il poinc
féq&nce auffi g&fapﬂ'?ﬁ
- aflez géneralement ot
payer au Conge

€4 INSTIT. CONVENANTIERES.
Superficiaire de la reprife de ces objets,
296. Deuxiemcment , P'on obferve
en matiere de drois convenantiers la
diftin®tion des deux époques ,
blie par I'Art. 252 de !a Coucume,
pour Peftimarion des bleds enfemen-
cés pendant Ihyver. i
Mais les bleds-noirs & plufieurs
autres grains qui fe fement au P
tems , & que je fuppole congédiés
heibe, feront-ils, a caufe du prem:
jour de Mai , pailé appréciés fim
ment comme {émence & laboura
ou pour ce qu'ils peuyent appo.
grains & de paille a I'Aoit ?
exte & lefpric de la Coutume

~ cident trés-clairement cette que

v
8
=
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qui ordoane la déduftion des fraisde
femence & de labourage ne fe p
tique point en congement ; parce
le Congédié qui regoit le prix de
moiffons , confond en lui-méme
impenfes & labeurs paflés : mais |
rabar les frais de la récolte futu
& la dime qui faic une partie
fruits mémes. Combien d’ExFerts affez
iinmns pour ne point confidérer ces
objets dans leur appréciation !

299. Au refte, en difant qu’
le premier jour de Mai les bleds e
tuyau s'eftiment fuivanc le produit
grains qu'ils pourront donner ,
n'entend pas érablir que les

moiffons doivent étre au con

Coutume veur que I'Exj
ces probabilités differences
lui preferic d'apprécier le:
yant ce quils peurront
rains & de paille & b
uation , qui a pour re
lité du éu-&?dait n
croitre en raifon égale a
ment de certe poflib
cerrainement plus gran,
de la récolte , lorfqu
defltru&ifs ont ¢
1L ‘eft - e 18
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ment a Pamélioracion la plus fra&
de I'héritage , comme d'ailleurs
Congédiant entre auflitdr aprés le
gément dans la jouiffance exclufive
de la Tenue, le rembourfement s
fait au total & en deniers (a).
Cornouaille & Tréguier ne fui
point 2 cet é%rd les difpofitions
lieres des Ufemens de Broué
& de Rohan, Arc. 14.
Le ptemier, fur-tout , mériteroit
tre réformé dans cete reftriCtion
jufte , qu'il fair des engrais rembc
{ables qi ceux des trois quarts
terres labourables du Convenant.
ufage a pu fubfifter dans les
© ob la vilicé du prix des

aled #“"",v,f""ﬁ,“". T P
Ak R e o SR

Liv. I. Cuar. 111
sermbourfer , ainfi quiailleur
ralicé, lajulte valeur des
‘hcs lcn»ﬁch%%&g par la f
e leurs Tenues. ,
301, A E'éﬁlrd des pailles
miers amonceles , ce font des
fions qui ne font point atrache
terre : elles n'entrent
prifage des droits ,
302. Quartriem

‘ter fi un pr
droits
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Liv. L Cuar. IH, S
n’entfe.m:} co{?éii&r que .
taillif ; les fouches tieni
elles lui appartiennent
au Domanier, qui na
d’en difp"fefﬁ;'dﬁ les mﬂm

70 INSTIT. CONVENANTIERES.

M. du Parc Poullain (a), le rend
immeuble dans les mains du Propr
- taire de I'hérirage done il eft ace
foire; la deflination 2 exploiter
fruits de la Tenue eft la méme ch
le Convenantier , il en réfulce @

- : changer le fol.
(incorporation avec les autres dr * Le Texce & Pefprit des
fuperhiciels & rembourfables. P ol c!c,sC_‘_; :

303. Cinquiemement , les émondes

& les bois puinais sapprécient fuive réfuter une opinion a

Les Ufances ne réferv

leur valeur attuelle , indépendammer Ehs ot e
de ce qu'ils pourront valoir & Iinftan que les arbres ; or

de leur exploitabilicé.
- Les émondes, qui entrent en|
fage , font celles des bois & merra
plantés fur les foflés & le Bf -
lifs

er dans cette cl
ghcs d’ gﬁ&

con

“des champs, & les bois tail




£ ot -
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72 INSTIT. CONVENANTIERES,

‘Ce fesoir une diftinétion vaine de

dire que le foffé entier & tout ce qu

le garnic appartient au Superfici

re; au lieu que le bois fur le pla

i dans le fond du Seigreur.

Le premier membre eft d'l

inexalt , les arbres 3 merrain ap

tiennent au Seigneur quoique pla

ou cris fur les follés du Convenan

Le fecond et un pur fopt
Tous les fuperfices du Domanie

nent phyfiquement au fond , dor
détenzion urile lui eft abando

racines des arbres fruitiers , bois bla
genés, fondemens des édifice

n'elt donc pas un motif d’enle

B

Liv. 1. Guar. 1. Sac. Thiay
de Rohan, qui 36&5? au Seigneur |
arbres & bois de décoration, decide
la queftion bien clairement : il remar-
que . .. » dou il réfulce que tous les

 » tétards apparciennent au Golon, Ce-
» la paroic d'autant lus jufte , qu't
» n'y a que lesarbres de Haute-futaie
» & propres aux bitimens & mo
» lins qui lui foient défendus. »

Sauvageau , dans fon Excraic de

techair fur Brouérec, va p.

encore , puifqu’il accorde

ciaire la difpofition
follés , lorfqu'ils font

n'ont point plus d

hauteur.




74 INsTIT. coNvENANTIERES,
cient, trooc & branches en encier
font tous .ceux qui n'appartieny
Pas au Seigneur, qui ne fonc p
dans la clalfe des bois Fonciers,
confiftent principalement dans les 1
elpeces énumerces par I'Article 5, du
titre des bois en gririe de 10rdon.
nance fur les Eaux-&-Forers, fiule,
morfaulz , épines , puines , fur , aule
nes , géncts , genévres , & ronmées
mais le bois-mort, que I'Arcicle y
joint, n’appartient pas au Colon
Jarbre vivant ne lui appartenoic
(@). Les genéts foic ordinaires,
picquant, ne font méme eftimés
fIé un an, (&) parce qu'avant

ils font imperceptibles & d

(
» LN

“bois a feu. Il fuffic

més ¢ la chartée , comme [
Sfimple bois a CW"‘E |
de Cornouaille, Art. 25, cek
Rohan, Arc. 13, & Rofmar,
& 16, n'autorifent point une ¢
zio; aufli injufte que “ X

i'ﬂg_ ul iere', en ce qu cn
doit recevoir fon appréciatic
& fpécifique: injufte, en c
\rlans fruiciers ont cou

on, ont exigé plus de

Liv. I Cuar. 1L Swe. -

{foic Propriéaire,
diant on foic




76 INsTiT. coNvENANTIERES,
coupé, les feignées & canaux d’arre. l
fement ou d’écoulement , fans_ priféﬁfz
le fol. i

Cet ufage n’cft-il pas abufif? 1l ef
vrai que le fol en lur-méme, & dans
fon étac purement naturel, n'eft au.
tre chofe que le fond retenu par le
Seigneur; il n'entre point en prifage
Mais le tiffu, la fuperficie durab
d'une Prairie n'eft certainement p
Touvrage de la nature feule : ourre
les canaux & les feignées, il a o
nairement exigé des travaux pour
planir , .mettre en pente la furfac
terrain, des foins pour arracher
herbes nuifibles & fouler les taupin
IES Sh

Liv. 1. Grar. 1. Sec. 1L 77

ol " ’on e€fttime
tiemement , I'o i

. 309 Hf['gl‘]t;ines & Douéts a roulr, :
h 35S . SO T o 3
,lc:i‘Pua Loft aux excavations, IMUTS 5
I 2 o o miéme e
et Rkl 7 P T ] eSS OF
° "éul:i,ers prifer les fontaines & A

rel o
’::lr:ué'{;: E fitués dans les c.hemms@es
communs voifins de la T?Il_'l?;.. -~
prifages judiciels & la -p'e"esa‘cﬁmmér
_Colons n'empéchent pomt-le -g{g&, t
de fief d'en. réclamer la propri€
quand le Propriéeaire du Cony
n’en a pas été invefll, oune
pas inféodé dans fes aveux.
. 31o. Lorfque dans le cou




Liv I Citae. 1L Sagu% ?, o
: Wi neion des ‘regles .
eller de faire m?nférer s

78 INSTIT. CONVENANTIERES.
Quelques Experts pouffent le fery

pule fur leur compérence, jufgu’a refici wils ont fuivne)s, et 3 oo 3
fer les appuremens qu'on leur demande es plaidés au Ixoces—X-- A
des dégradations commifes par le Dé- des lf)ommatlons aux Appreciate L 2

fendeur en congément; ils fe croienc
uniquement caratérifés pour I'eflima-
tion des objers rembourfables: errenr
eft évidente. Jurés pour lappréciation
de la Tenue, les Experts doivent ap.
précier en charge & décharge, év

luer les dégradations a réparer, ] gL & K18

ainfi que les améliorations a rembous- fa premiere ‘1%‘?1‘5@ f

fer. Leur miffion s'étend i tous les v tialite; appreciation

faits liés avec Détar du Convenanc, .  valable, (v difp de

qu'ils font tenus de décrire dans ~ Coutume ) 527

~ dernier dérail; lintéréc des P
“exige dailleurs qu'on pare al
2 N

Le défaut de ces ‘expﬁgagla@il?_ Q£ b
meccroient les Tribunaux a méme G€
fixer invariablement les ’Iamr.l.cap?sf.% eft
Ia caufe prir_xc_i._palc de ‘_:}.arbxt‘? el gl
regne julqu’ict dans les prilages
Domaines congéables. =
312. L’Expert etan 1 ‘

-
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~ : o
& prouver une fraude aufli odieufe, qui
une fois averée doit étre féveremeny
punie : ceft un délic contre lequel

on admetrroit la preuve teftimoniale ,

Liv. I. CuAP- 1L Sﬁc}l.l ng 7

! vince des Jnrés-;P”lei curs en

ga;;élad'l:)gi)ce, chaque Citoyen ;]wlﬁ %

choifir pour Experc celui auquel il =
“yeur bien accorder {a confiance; que .

4
.

‘\.‘.*:—4: iy

& méme . : : m iy i L
1 » fuivant les circonftances, Ja Jurifprudence permet aux Procureurs-
la pourluite criminelle. 7 i or daps lepe juftice, en
314 Pour éire dune moindre con | FE 4 Brotureurs des Parciculiers;
Squence, labus, n'en eft pas moifsig  auemment leur office n'éroic
‘ . g ; i uemment leus 2
reel que les Procureurs-Fifcaux exer- que confeq

pas ineompatible avec les fonc-
- tions d’Experc, qui-devoient MEHE
plutde leur écre permifes
compatibles avec la - '

cent les fon&ions de Prifeurs dans
les Caufes de leur Siége, méme dans
«celles ou le Public, les Mineurs &
TEglife font fans intérée. el

%‘n Procureur Fifcal ayant en effec
€té recufé a caufe de fa feule qualité,
crit, en 1768, pouvoir mertre Re-
quéte au Parlement pour qu'il

de dignité que

la
ue.:."
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82 InsTiT. coNvENANTIERES, © Lrve I Guie., Bl 9ue EI- 8

arce qualors on née pmme%-u kga, a4
ment compter que deux Prifeurs, aw
lieu de trois qu'exige la Coutume.
3.6. Plufieurs he‘glemen‘s{o@e;gﬁi. o
nefic que dans les -c;}nnfeg non appoin-
tées , les Experts prereront .-J?effg; ;
3 I’Audience, & non par c o 1pa
au Grefle : cependm:@t\j‘@ff'ﬁ” - ce G
derniere forme aflez communément -
ufitée en matiere de congém@fm :

Parties. U—r} Juge, par complailance on ;
‘confraternité, ne voudroit point per
metrre d'en  ataquer les vices, ¢
dailleurs il n'en découvre poine aufi
facilement les défectuoficés que celles
d'une Procédure , on le Procureur-Fift
cal auroit occupé comme Procureur.
A plus forte raifon le Juge, comme
on Ya vu quelquefois, ne peut léga
lement delcendre de fon Tribunal
& fe déporter fans caufe pour deve-
nir Expert. Indépendamment des au-
tres motifs qui profcrivent cette
pidicé, il eft évident que s’il n'a
cun moyen de déport, les Jug r
que rend un autre Commiffaire font

) ) 3::1 en a fm :

il ny a lieu quwa la rel
°  vacations a la Par .




84 INSTIT. CONVENANTIERES.
n'exifte point en Tréguier; I'on y croi
la préfence des Procureurs inutile
la fimple eftimation des droits; elle
ne devient néceflaire que pour infé

cielles font
hypotheques
gédi¢ qui ont

dans le Procés-verbal d’Experts , I
quil siéleve des difficultés qui rendent
Veftimation contentieufe; mais la Pane®
tie congédiée érant aflignée , & deva
éwre prefente pour la montrée de
fuperfices, je penfe que- fes journé
lui font dues, quoique dans quelqu
cantons elle ne les exige pas.

18. Apres le prifage conclu ¢
dépofé, foit au Gretfe , foit aux mat
du tiers Expert qui peut en gard
la minute (a), sil eft Notaire
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_'eﬂ que lon convienne de Prifeurs
four leftimation des droits (2); elle
eft prefcrite par tous les Ufemens
de la Province. Sans un prifage préa-
lable , le congément n’eft point exercé
judiciellement & publiguement ; con.
ditions auxquelles Gatechair att

Pextintion des hypotheques fur le
‘droits convenantiers. Ainfi, quoique
non-op"pofan s avant le rembourfem
les Creéanciers font fondés arequérir
Proces-verbal d’Experts , & cor
il n’éroit point au pouyoir du: Deébi
teur de préjudicier a leurs droits g A
{a remorciation 3 une formalité l¢
lon réputeroit Contrat vo
fon Trajce

' i pri :
anmni - les/prilages: s aa
ou les Parties requierent.

s Expert (@) B i
te};::?: Me.,pGarrisT, pag
le prifage érant clos &
doit condamner le
congé d'en payer le
zaine, & cette q
3 iq doit éctre de
cell

de paiement
ter de la
\ =
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Liv. L CuAP. HLSE«:;HR’
dans la Ferme de fes. droits
Is, nelt pas teny ﬂaeh' 7 IO
une pareille baillée , qui fouven
couteroit une fomme. conﬁdwa le
reprife vers fon Fermier ; 1l 1u.
le Preneur ait conf
1mmeubles qu’on lu;
wil foic cenfe s'¢
les événemens qui en !
326, Le Fermier
de rendre au B
gcdw, les cho.ﬁes
‘entrée , ou
leurs. Catte b

9o  INSTIT. CONVENANTIERES.
tre le Congeche. fes Creancxers ,1& 4

la Douamere. m”ml

.1uperﬁcte

ment , qut fait ceITer la propnet‘e' du
Superﬁclalre ‘met également fin & fa
;oallTance , en quelque tems de Ta
n¢e que ce foit (a). 11 réfout méme'les
fermes qu’il avoit confenties des droits
convenantiers, fuivant I"axiome refo/u @,:i .
}urc dantis , rejolw!ur Jus accipientis
.Le Fermler ainfi expulfé avant
Iexplratmn de fen bail , n’eft poin
fondé a exiger des dommages.
téréts, lorfque les biens lui ont ¢
affermés comme “droits convenanti




92 Insrrr, CONVENANTIERES,
prration. Car cette condition alfez
commune dans les Fermesa pour ob.
Jet unique d'exempter le Bailleur, de
rembourfer lui-méme les augmenta
tions : ainfi,, lorfque le rembourfe-
ment s’en faic par le Foncier ou fon.
fubrogé en congément , le Colon na
nul incérét a Pempécher , nul droic
pour en profiter.
~327. Le Congédiant , au furplus
n’entre point dans les diftin&ions de
prifage que ces difcuffions occafion-
~nent; il ne connoit que le Superfi-
ciaire pour linftance de prifage & «
rembour{ement, & ceft vers lui
fuic fon indemnité , lor{que

e nt la Tenue

~ mun, le droic de layv

- congément

- tions particulier

Liy.1 Cuar. 111 Sec. L
ment, ou fon Ceflionnaire fu
roportion la rente convenanti
-Efs {ervitudes actives & (p fives,
faires a la jouiflance re Lfe ve de
tenanciers , continuent ae fu
Mais les fervitudes pus
tuelles, qui ne fonr pas néc
la nature des chofes ,telles,
ple , que Pobligation d'en
fofié, de réparer feul un

un érang , de batere
puifer au pui
d’un autre D




94 InsTIT. cosvngm'rmngg\ o
fupporter au tems de la divifion,

g
330 Dans l’}xypothefe contraire d'un ’% .
i

congément qui tombe fur la portion -

!
o

du Convenant exempte de charges,.

la_ventilation paroit aufli nécelfaire
pour érablir I'égalité proportionnelle
des contributions. Cela cependant n'eft,
pas fans diffieuleé, & des Cbngédim?;
~ prétendent qu'ils font cenfés avoir fait
raifon aux Colons exempts de la va-
leur de leur exemption, & méme des
{fervitudes altives quils avoient fur
eurs Conforts; que. ceux-ci, en tout
cas , font fans qualité pour ¢ ifputer

~ douteux que le

-

Liv. I. CuAr. 1L Sec. 11L
fondé a p-ercevoir annuellement ,
{es anciens Conforts dans Ja :

- une redevance égale ala contri

du Congédiant pour le paiement ¢

charges convenantieres, & que cet
efpece de retour de loc fubfu
quau congément de la
bicrice fur le prix de lag
{era rembourfe. o
Dans cette ta?inion 5 AT

Caet L

ongédié
avec le Congédiant, &
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96 INSTIT. CONVENANTIERES. ' =
ment défintérelié, il cefle davoir 2
cune a&ion relative a la répartiii@éi*
ds ces charges: il ne fauroic confé-
quemment tran{mettre fon privilégfé-i--‘fi‘
d’exemption au Congédiant, vers lea L
quel les autres Convenansiers peuvent
requérir Pégail proportionnel des res

devances fur toutes les porcions du L

Convenant.
Ce dernier fentiment elt, a mon
avis, le plus folide, fur-rout a lé-
gard des (ervitudes concratuelles qui
“éroient dues au Colon congédié. Com= ¥
“me elles érolent Princi alement éra=
blies pour Tucilicé réelﬁa,&r pré
des fuperf i

le Superficiaire €
cifément dans le

_chargé de ces droits palil

Liv. 1. Cuaz. 11l Sge. 1L 97

foncieres , paroit plus difficultucufe
.ersreftans & le Colon.
{lifs, dont le
congement Opere Pextin&ion. :

" Jyon peut dire quen contratant
avec des Convenantiers, €n leur iIm=-
ofant des obligations & des charges
$ raifon méme de leurs fuperfices » oty
elles font préfumées ne point gérendre
au dela de leur dérention , dont la
réfolubilité étoit connue. Cette raifon
eft erés-{pécieufe pour priver de toute
indemnité le Colon auquel éroient dues
dcs.-fervitucies&‘uneexem 1ot -har-
ges par un Confort que l'on
© Elle neft cependant
nante : les pr s, d
lons, foic quil
a un gartzge ou
qui démembra
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maxime que les rentes, les fervity.
des aflifes fur le Convenant en
‘hent une portion, une délibation qui
les diminee; par conféquent le -
Ion qui recoit du Congédiant le pr
- Incégral de fes droits fuperfici
doit fur ce prix a fes Conforts
congedics, rembourfer la valeur de:
charges qui s’éceignent , ou s’arranger
avec eux pour en continuer la prefta-
tion {ur ’hypotheque de fes autres bier

~ Certe obFig_ation paroit d’aiHeurs ¢
river de l'intention des Parcie
la conflitution primitive de ces
En les ftipulant pour un tems il
au profic réel de fa portion, I
reur les ftipul gliems

1é {cimes , 7

¢able qu'il pate “7 oy 4
%oni llen e{(ii E;gg:rznces % revendesii

e ces édifices aten

’

trombées en

- Mais: queique 6es SRR Ll
nl\ﬁgs dans un congement exer

! . g
un Ceffionnaire, le Fencle;e :reﬁ’
moins recevable 3 168 SEE L L
que la faculté Gédoe VoI b
que de :congéci‘u’er les drot
~ {fables, & en Ve
- doit ¢inftruire |
 édifices quil




 TAuteur de la Dame Marquife
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» Tier qui a confié {a Tenue au labeny b b "

> & menagement dautrui, fe dojp b ”g(

> Imputer la faute de n’avojr cho 1z ﬁ“ “m*’# % :

» perfonnes fidelles & folvables iz e g §

Sur ce principe, il a éeé jugé le . i Rr? & c',;. . «#""‘ﬁé“""‘
Janvier 773, au rapport de M, I SewwrewermrenrrEr
land du Savazou ,en Grand’Chaml e e
au profic de Meffire Charles- Lo e D st PN TR RS
Marquis de 1a Charre, contre D INS’EKT UTE
,Anne—Y"_v-‘one—‘Olliy-e le Barz, f:‘.‘p { o 0 N VEN ANTI

de Me. Jourand , Confeiller honoraire |~ CO

du Siege Royal _de Lannion, o ] ‘

SECONDE P
‘Chécsre avoit valablement “vendu N
fmples bannies, les droits con
tiers du Moulin de Traoudon >
; ' de ces dr_qir»s




OpsERVATION
‘pérant  point p@rfaxp{g .
droits convenantiers olié ;
fur le fond dautrul, €7

fante pour ¢n

102 Instiy, CONVENANTIERpS:
ces fuperfices une immobilicé
relpectivement 4 tous aucres
Seigneur foncier. £

Ce principe eft commun % tous Jes
Ufemens (2 ); fon anciennecé eft are
teftée par d'Argencré, par M. Lef~
rat (b). e

Deld vient que les Domaniers par-

CncientE

que le |

ft inf;:"f;- i
former un immeut BL:: i
féodal. Le Convenantier ne tient rict

f Eet il oft cxempt de 1088 SCtE
tes, de rachats, de franc'r--f - ey
aux,quels les Vaflaux ‘_ﬁ!e fie d om =
s Qudre & POESS lomi niuim

tagent comme immeubles leurs droits rehendere 2=
: : : roles ne foudali comprehender
reparatoires; ils les vendent, & ce profeffione. feudals com & talia 2
- ’ - .I;z_cxfrfér homagia fucere & 12lia

aliénations donnent ouverttre au r
traic lignager; ils les hypotequent,y
aflignenc des rentes. Le Colon a
pour leur confervation, les actions ac-
cordées aux Propriéraires d’immet
. réels pour en empécher I'ufurp:
& la prefeription. R
De& eft encore provenu l'ufage

 rum ad accipientem ki
' ut pote gue ﬁu;t m
¢ proprictatis  Jymoosd

1 la Tenue porte
)étenteur; ce qui can
15 trés-fréquens




J

w5 Toivie. oof S
g INSTIT. coNVENANTIERES, L 1
: SR s s IVRE
'_"x‘_ = ‘“:{7&'»‘- '” d’un parell pnfage-
5 tiennent qu ‘en parta

~ fﬁent quelgues difficuleés a ré

I. CiiAPITRE %

.congemem -

qu'au Seigneur.

L’excluﬁon que
nmens donne a lope
par lautre, eft , dans
fguree dmjuﬁ‘rxces.
et S l‘on ne conlt

- venu, parce qu
ft xncertame & m,a

i 231:E N général i Drmts con
; iers fe régiflent en fucceffion
es regles communes aux immeul
f;eg;aatﬁc (@). Mais leftimation pr.
P gxrltage leur roture, ou I
eur qualité de pro[p :

A

prifage d'abord



106 INSTIT. CONVENANTIERES. g
Cf)partageaps recucilleront des terres
d’un produic affuré. B Y
. Dans ces deux cas I'égaliré propor.
tionnelle, qui faic V'efienfe des p
tages , eft cerrainement rompue, ¢
I'on ne fauroit refufer la voie de
refticution au Confort lezé au d
du fixieme. -

340. Un tempérament mitoyen
le feul remede a ces inconveniens:
ceft de combiner enfemble, &

& leur prix en congément, a
former les plus grands lots &
rofitables qu'ils fe pourroient

ot le précepre ds ou

- fonds aux
~ fimiler

.-']

-
-

Liyrs Il CHAPITRE I

28 & 29, fait cetce obfervation .
cieufe par rapport auX confticurs d
on compoferoit entierement

342, Ceft une injuftice €

37 £ ’
criante, & qul neﬂ:_'e?g .
rare, de ne pas metcre cé QLY
‘entre le revenu d'un fond |
droits fuperficiels. Appre
revenu , les droits conve
doivent en aucun cass
nier vingt. 3
L’Arsticle 247 de
donne cette appréc

L



90% INSTIT. CONVENANTIERES.

denier 25, conduifent a ¢valuer ay
denier 15 le revenu des fuperfices,

principe ‘
compter le tems de la pre
p Em

‘LiveEe 1i. CuaritsE L

cénéral qui ne permet:
g q ik B

s

bligat jon con

contre une obl1gatio 7
de Pexiftance delac ndi-

Ies charges convenantieres en effec
ne furpaflent en valeur celle d'un fim:
ple fond, qu'autant qu'elles diminu

celles des droirs convenantiers : ce {'apt
les deux baflins d’'une balance; I'u n¢
peut s’élever au deffus du plan ho
zontal , que laucre ne s'abaifle au d

{inon du jourt
tion :iln’ene

ment incertain, commeae &
-.pmviﬁonnel.. Cependm;g;la.: tra

. 8 rme & cette réfo
fuit que fi des droits i
font donnés en partage lous

A5 _ s
le Domanier, de reparcage, ¢iLINH

la prefcription
‘Contra&ans &

venantiers
la qualité de fonds,
blé fur fa propriété fon
3 clamer une garantie

. Dans les Adtes
Payfans, on rencontre !

de Pévictio

ft asd’:uneconwmi@ Tul i
o elinent ulats n Exfne

pacurellement inhérente 2 un pa

-ubil.tté~ dans J'efoec

ropofée; ainfi je penle que

familles exige qu'o
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116 INsTIt. CONVENANTIERES, LivRE 11. cnnmﬁﬁ I Qiﬂ ,
étre admife fur érac ot éroient les bi les plas dﬂermm&mes W‘ B
avant les édifices & les amelioration s, et P Tulage

les maximes

3: cette P:ovmcc on|
comme FOturiers
giess faifant partie inc égrante

Sﬂéreugﬁhﬂp néle J(:mté fw-w L’ﬁ

d’'Arg entsé fur DAtt. ,zg@mds.f
Gourume , glofl. 2 1 conditian
ligui Domanii ab Domino
yaii , ita ut fi nobi le fit,
ampumtew;ga@gg ;

346, Sur la qualité noble & 10
riere des droits convenantiers, il
auroit pas de difficukeé, fi 'on
wachoit a PA&e de notoricté d
Décembre 1758 (a), qui pronon
abfolument leur rorure & dit in
‘ment que le premier détachement fait
a tirre de E‘omamc congeable
une efpece de féage roturier, en
duquel le Domanier tient ces
roturierernent pour €tre ainft
entre les enfans & hemner"
d’un Domanier noble.
Mais qumgue Yon fafle dire
Pronure‘u’f éral -Syndic des




I12 INSTIT. CONVENANTIERE'g

Roturiers paient le fouage ; &
y a des Convenans nobles & d'autre
Bomuers , Ceft que les terres
rieres ayant éié :ilonnees a2 Dom
congeable , les Convenans fon: ¢
Joi originairement Roturiers ; &l
autres terres, nobles dane leur origy
demeurent nobles : la culture du C
lon ne changeant pas la qualité o
ginaire de la terre.

» Il faur confidérer [etabht
» mar , Art. 24.] la narure &
» lié . réelle du fond , & de la’
» dont on a les ,dyom iweimel%



Y13 INSTIT. CONVENANTIERTS!
du Condeil d& 1760 ; ce fonr day
Arréts du 8 Juin 1626 & du 30 Ac
1750, & le fentiment d Hevin.

L’Arrér de 1626 , 1éféré dans B
Pléd. 139, eit ablolument écrang
la queftion. Dans l'analyfe des moyens
fur lefquels il intervint , l'on vo
1°. que le principe de hef éroit
tefté au Seigneur de la Tenue
gée ; 2°. Ton maintenoit la r
de I'hérirage fans limicer:ce mal
aux droics convénanri’ers;i;;%ﬁg’ _
Pexces des deniers d’entrée pris |

causd primavi
décide nullement.

. . convenantiers : M
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116 INSTIT. GONVENANTIERES,
Auteurs Bretons , que Pimpofi
des droits convenantiers au fouage

pour caufe unique le confentement des |
Seigneurs , & point par conféquent

LivRE II. CHAPITRE Ij ‘ﬂi o 10
reux Payfans que Ton mlﬂ??w& o
jettir en méme-tems au fouage &m 7
: ; -ﬁbf. ‘ g r t"” -..__- - i
fra;:fi af:lmettant que la d@cxﬁoﬁaﬁﬂ
Confeil foit in terminis ', que ‘€%
Domaines congéables ,done les fuper=
fices font impofés au fouage ,ug@ﬂ
fufceptibles du feul feage I ;
il eft fenfible quelle na
bafe la roture pr_eteadma

ualité roturiere.
- Ainfi la feule conféquence que pui
raifonnablement fonder l'autorité d'H
vin, ceft qu'exiftant plufieurs Conves
nans nobles , méme ratione fiperfi-
ciei , quoique dépendans dune T
fieflée , ce n'elt pas un “effet natu
du premier dérachement a titre
Domaine congéable , d'arroturer
droits aconvenancés.
L’Arréc du Confeil dw 15 J
1760 forme une _Obie_&iOﬁ fpée
cependant, fi T'on fait une att
= i S i




> . ™ T

Ltv‘x# 1L CaAPITRE § )8
30. 1l it toalement certal
quoique F mfﬁ'ﬂt-'m.é > 3

Seigneurie , les Are
qui n'ont jamals érél

718 INsTIT. CONVENANTIERES.
au moins, dans le confli d’autori
Patrachement au principe généra
les {uperfices ont elfentiellement

méme nature que le fond done ils f w font nobles , faivant
détachés ; parce qu'en toure alidng. PArrér de Samc- L

tion , ceffion , ou tran(port dhéritage
guelque ce foit , Uheritage cédéd &
tranfporté retient & conférve towjo 'E
dans la main du Cefionnaire I méme.
qualité noble ou roturiere, qu'il avo,
‘dm?‘ la m;: du( :.Ca!édw(, feer

en fait de feage (a).. = TS0
roture des droits convenantiers ,
fond eft roturier, .o« Gl

29, 1l eft recu qu'ils for

exemptent de cecee

~ Des-lors ,pﬂ

ui empéche af

Y



Y20 INSTIT. cONVENANTIERES,
348. Certe différence de qualicé
noble ou roturiere , eft trés-incé
fante pour les familles , parce qu’
opere dans la divifion entre Coh
tiers les mémes effets que pour les
gutres immeubles. Roruriers, les droits
convenantiers f{e parcagent égalemgﬁﬁ,.!
en toute Succeflion : nobles en Succel=
fion dire&te entre nobles, ils fe divi-
fent des deux tiers au tiers, & entre
Roruriers ils fonc fufceptibles du pre-
cipug du fol pour livre & lainé.
L’Arrée du 7 Aolc 1629 , qu
que peu clairement rapporté par G
pel , Chap. 274, paroit avoir adj|
réciput, & l'ontient pour max;
réguier qu'il eft inconcel

e Livre 11
» Ainfi [ conclu
» ils fe parcagent
» comme les autr
49. Par une

coflituent une tg
dyerfible a Lain
font nobles , ou

BTI8 gl
¢ Certte ©
ils s'appuier

ce
en




122 INSTIT. CONVENANTIEREs,

commun , & auront été baillées p&é,
l'ainé ou celui qui le repréfente P%
Partage "a fes puinés. 2°. Sur lime
mobilité purement fictive qu'ils are
buent aux droits réparacoires , confi
dérés nuemen: comme des édi
‘biris fur le fond dauerui : or, dep
PArrér du 2/ Aolr 1741, au pr
de M. de Thalouer , le fencimen
commun eft pour le partage des im.
meubles fiftifs des deux tiers au tiers
meéme en collatérale. : 28
~ Ces raifons ne font pas fol
Quand méme en effer la Co
auroit feulement difpofé dans I'A
‘541 des fonds & héritages nobles

v

quaprés avoir reglé le

pure abitraction, une :

& autres

Liyze 11. Cuarrres L
3 B e 3
rentes di:) Cﬂ}‘;“*{"iﬂ?;_’
nent au Proprietaire ¢t i o AT
rume regle aufli le parrage &€ =
perficie , qui_fouvent f‘, e ¥
patrimoine de G‘emm
vres. LT
Quant 2 limmob
convenantiers , elle

relle, telle que celle de
des conftituts : elle
diale & réelle, d
des attributs qu
dans les parrages aux



124 InstiT. CONVENANTIERES,
fes droits 2 ceux de fes Héritiers
le fang appelle pour les recue
comme immeubles, parce que
le tems du décés du Pofleffeur
faut confidérer (a).
35 1. Par identité de raifon, le C
venantier majeure rembeour{¢ par
iement réel, ou une confignati
égale, n"ayant plus que des deni
dans lefquels s'cit réfolue fa prop:
té , ces fommes produites par le cc
ément , quoiquexiftantes a fa m
%e partagent comme meubles ent:
tous fes Hériciers, fans aucune a
tation a1 Leftoc d’oli provenoient
fuperfices congédiés ou vendus. C
“auroit également licu »d?s le ca
des droits convel
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126 INSTIT. CONVENANTIZRES:
_ La confolidation eft néafmoins
tiere durant la réunion des

dans le fuppor commun : de foree g

sl vend la Tenue , fords & dr
telle qu'il la pofféde par D'accef
de fes différentes Parties, les Pai
feuls dans leftoc ol le fond eft
magé ont le retraic du rout,
que quoiqu’ils viennent a la pré

jure fanguinis, ils n’y viennent p
jure hereditario; il n’y a donc
liew 2 la réfurrection des fervi
auxquelles le fond éroir jadis affuj
le gréme le rerire dégagé tel qu
écé vendu. C.’.\eﬁ.a‘in,ﬁ que , fans

ner arteinte a la reviviffence

: q;ﬁe hn , ou quelqu'

I reaconvena

feurs auffi Suppot ¢
enfuite par congemer
au fond. Ces droits
fe trouvent dans fa
téralle appartiendront-ils &
riéraire du fond, ou re
ils a celui qui les po
la réunion des lignes f
eft trés-fufceptible de
Cependant l'exai
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128  INSTIT. CONNERANT
fervant que ce réméré eft pré
ici un des droits foncier, qu’
ceant le Propriéraire exerce
quemment un A&e de fa fon
wainfi la qualicé de propre a
érer dans ce cas eft uniquement cell
du fond , auquel on confolid
“portion mobliaire , dont elle ave
anciennemest dérachee.

-~



130 INstIT. ¢ convnmng‘nu.
cas d'aliénation durant le maria
en eft da recompenfe. (a)
358. Rofmar diftingue la
VOIOntalre de laliénation forccg.
le congement il aflujertic le Cols
?ux vent les Domaines congéabl

ration a oct::lﬁon

du Convcmm qui -ﬂm | e

femme a len récompenfer ; 1 Mais '
1 prétend, Art. 12, que les ded il eft ju dc
du rembourfemenc fait par le Propr prifes & les

taire font meubles, qu ils entr femences &

communauté ) G' n'eft oblzge’ le

en fbnds.
Dlﬁm&mn frivole : la rep
produic d'un congément eft 1
~ table au conjoint dont la Teme
a écé renbourfce ; cette




132 INSTIT. CONVENANTIER
de difpoler des bois fonciers, ¢
obtenir la propriété des droit
norifiques , colombiers , &e.
Tenue. j : o il

: L’Art. 603 de la Coutume
penfe du rembour{ement des ed
‘dans le cas d’héritages noble

il paroit injufte d’érendre ce

;in&ion finguliere aux droics

nantiers. Qutre l'inconvénie
mun pour toutes fortes

’ .clf=§3utqriffcr les donations 1
les nouvelles bariffes furun D
congéable font réellement ¢
~veaux droits fuperficie
~ premiers : au lieu que

Je penfe néanmoins que |
aux conjoints , 1’@1@&  réful
cecte baillée eft imobg}mpg
ad immobile confequendum ; qu 21
dans le cas , ou la co £
diffoudroic avanc fom
pﬁﬂvwir.de congé&w: a’p r
tivement a celui qui F'ob
mariage; & ¢ uﬁ_lﬂ congeem
fanc duranc la commu
5 dii reprife, a fa diffolut
: miffion Pa@éevl{f J
faculié , qui confticuant




Y34 Instrr. coMveNANTIRRES

lmmeubles , femblables aux réparat
qui fouriennent un édifice ruineux,
Certe ufage n'a qu'une oppofition
appartente avec l'art. 442, de la Cou-
turme & la jurifprudence de notre
vince , atteftée par M. Poulain D pa
fur cer article , & dans le cinquier
tome de fes principes du droit,
Lon ne fcauroit dire, en effer qu'y
baillée d’affurance décharge & acqui
Lhéritage , ou chofe immeuble de 1
des mariés de droits naturels , renié
charges anciennes & desirs rée
Jir iceuz. Ces expreflions de notre.
fume emportent une extinction to
du droit dont Pimmeuble éroit frap,
1. affurance de jouir d’unde tenue:

- w-=:-r"' ‘*,') —
vre 1L CHAPITRE IT
ot & M. Poullal

baule (@) R N s
%12?( b) élevent fur la varlteiigﬂ
rembour{emens dansIa thefe gen

euvenr étre admis -da’.ns le cas
retrait lignager, og_dun ¢
cés de Colon a Colon. Mais
cultés ceffenc en matiere ée )
ment , & caufe de_ ia_rnia.rgt_c"—-
des fuperfices refpedtiver
gneur ou fon fubroge, qui ¢
comme on l'a prece dem
d'apres Gatechair & fon




T e
Yo .

Livre 1
pote B g sie FOREEETE
hypotheques dxmtlugmﬁ‘ e
libéracion pendant le :
écre obligée d’e -pxe_ndrg
réme d'une feparation;
{féquemment , ‘f,,a:_:s_ fe
.e‘.'LeICGF, po'&fl bad AUl . :
une action diredte qui ne ¢

lus fon Mari, que lg
d'une libération. Lw ,

eﬂe prétend quil e-ﬁ"difﬁpam
elle ne prend point ¢
Pt 3 ; e P.%I“,C.l,,,: ‘
- 365. La lurifprudence eft dif
en Bretagne. Mulieri licer de
fiis quandocumqué experiri,
conflante matrimonio, etfi M
recufet, audor fieri. ( Obferve
gentré dans fon Aich. fur I

de la Coutume’). e
. ’M..‘ _de P’GFChzﬂﬂlbﬂﬂip L
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138 INsTIT. convENANTIRRES,
i‘;ure, en attendant une oceafion
e colloquer. ' §
20 Lorfquelle n'eft pas interve
dans linftance , elle peut enfuice
gner fon Mari , pour le faire cond
~ner dans un delai 2 la collocation
faute au Mari d'y déférer, elle ale |
de demander une féparation.
3¢ Lafin elle peur pour ler
de fes immeubles, aliénés de q
efpece qu’ils foient, soppofer fu
congéement des fupeifices propre
- don Mari, pour la collocationd
duit. , Al
366. Mais ces différentes a&i
foiwr but unique la fureté des |
la Femme, elles ;al-témmie&nr

ity
1 B

nt Punion conjugale

- récompenfe; au_lieu que

Livre 11 Cuxpirre 11
nations voloneaires & rdgf;gmgé |
Le cm%éemenj; précédé dun p b
judiciel , fixe amh—enﬁqwm e
leur des droits fuperficiels @ ¥ =
du rembourfement; ami_i I’mdm&
dre cette eftimation pour 1€gi€

des droits de la Femme 6@ >
elle a loprion de s'en tent: an
Contrat, & confentement par !
“té, ou déxiger Egmg ]

foic faite, el €gard a
droits , fur le pied '
lors de lal j
gl J




740 INSTIT. CONVENANTIERES.
il ne peur I'exiger fur les acquets, ¢
core moins la Femme furles propres

Mal‘l ) Eourvu qu"-i]:yait dan;s l\a cor 1@ tﬂtﬁ.’ P;“l | 2
munauté un mobilier fuffifant po  daliénations volo F
prélevement. = e { aroit par ces termes d&eim 43

er ‘ onfentement de L2 ]

L'on objee contre ce fentime
19 qu'Hevin dans {es annotations
pléd. 127 de Frain, & M. Poullai
parcdans {es principes.tom. g, & d
coutume méthodique, art. 438,
nent au conjoint €vincé par rer
{fement forcé ou volontaire , une
penfe fur les acquers; 20 Quel
du 2 Aolc 1755 , rapporté par le
nier de ces Auteurs , tom. §
principes, I'z ainfi décidé, en
mant la Sentence de Runef
condamnoit Rabel de remp

|

Si le mari di ¢

TA3GE L




- - i
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T42 INSTIT. CONVENANTIER]
demment avantagé ; parce que
€gard aux loyaux-colrs des C
d’acquifition , il obtient un rem
ment {ur les acquets fuivant leury
intrinfeque , de forte que la“cc
nauté perd ces loyauX-colts,
encore les frais de laffiecte ; parce
s’il eft donaraire, il profice fans
inventaire du produit du congée
verfé dans la maffe commune
proprie de plus les acquets a pe
- par une récompenfe du méme c
ment. \ : iy
Secondement , I'Arrée de
{auroic érablir de Jurifprude
queftion préfente; il ne I'a pc
ée. Rabel en effer, n’ofir
la rej ‘aux her:

jeure partie des meuble -
(o arcenoit 2 un écranger.
i\une;fau, ni la Cour ne hﬂ
fans doute pas une alcernari
en deniers !im en acg@:ﬁ ’
mandoit point : mais on ne rejettd p
1’oﬁ're<&epfmi5§aire en deniérs, on
la jugea pas infuffifante, puilqt
difficulcé ne fur nullemeat agic
M. Pouliain Duparc en citant
réc , compara-t-il les pro




144 INSTIT. CONNENANTI®NES,

fi Von veat ; mais ils n'en réfu
moins que le conjoint rembo
s'en tenir au produic du con
cette reprife lui donne fon
nature, tel que 1'a réfolula lo
zement. Lui accorder une affiett
gré la fuffifance du mobilier, ¢
dénarurer fon immeuble. Subf

acquet a un propre qui exifte

fence dans le capiral, du cong
- prélevable par le congédié.
369. Au furplus , fi la re

due a ’héricier qui a lui-méme

dié; nul doute qu'elle eft fx
due en deniers. (2) .

370 De Pimmobilité
convenantiers entre Colons3 1

mﬁ@f e 1d

au tiers, ou

les aucres biens ; I'Uf
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146 INSTIT. CONVENANTIERE
~ Un Arréc du mois de Sept
1600 (aY V'a jugé au profic du créancie;
d'un fuperficiaire , Eont la fuccefli
étoit tombée envacance , & le plus
corable des créanciers , c'eft la '
demandant fon douaire. 2
372. Cette faveur eft telle que
I'Ufement méme de Rohan, fu;
Me, Carrisfon Annotateur, art, 2
,» cas de congéement de laTent
» jette au douaire; la Veuve eften
» de s'oppofer fur les deniers di

Fop

-

» glement , méme de les fair

> gner, tant pour fes deniers

»» que pour fon douaire, & fi
r > ~ ."\

-~ » du congéement €toit em
3 quet d’héritage, ‘

La vﬁa 1. Cuart rrm;' 11.
rédéces du Mari rend la

de la Femme défavorable ,
ne mérite point d’etre e&:«pmée‘

circonftances fortes , qui
intérées en péril évident, &

leur perte lrtépmbk.- T
" La Veuve , au concraire
acquis & certain: la n i
tion dans les biens , qut} font

tés, autorife de fa parc une

tion judiciaire. ]
373. Le dot

ufufruic , il n




Y48 InsTIT. CONVENANTIERES
ment aflez général, eft qne Pufi
€tant la moitié de la propriéié , fui
F'art. 241 de la Coutume, I
riere doit percevoir le mi-denier
fomme produice par le congéeme:
Droits convenantiers, dont elle
fufruit ; Pon voit effe&ivement
tité d’arrangemens femblables
%entré attelte que tel éroit I'nf
lon temps ... Doarium refols
mulier partemin pecunia redditd
( traité des lots & ventes, §.

- Quelques-uns prétendent au
re , que borné a une pure jo
‘le douaire ne peut porter une 2
perpétuelle a la propriété ; confé
‘ment que }a Veuve ne {¢auroit

5 o

~dération , égaiem&

- avoir I'ufufruic qu

‘du Mari. Ceft mém

autorité ; mais celle
cialement selative aux 1
géables , mérite auflt

Brun , qui dic que 12
du prix du rembo
en effet eft uni

felon I’état ou fe tr

quence de la faifine g
fon profit o .




tion du capital pour la reduire
{imple revenu. sl
Une troifieme opmxon ajuge
raifons a la Douairiere fur le
du congéement , non le mi-
{fon ufufrmt , pour en dlfpofer
propriéeé , mais le capital ent| .
ob]ets rembourfes , Qui compo.
doualre a la charge de donner
a l’hemuer du Mari, de rc{hmet
me aufli enucrc ala fin de l'uf

it datur Legatano ut ejus ﬁ
gatarius fatis det heredi de ta
nid reflituendd , fi morietur

mmuemr. ( Inﬁnuts , ibidem.)

qu'une | sareie du 1€

{entati
yitur, & muharpﬁfﬁﬂfﬂ a

la communauté le

¢ fon douaire.

aliénés du Mari
fixieme de c€ ]
douaire; fi au¢
mobilier,
héritiers du -
a;cqaeﬁs 7
donnés en




T52 InstrrT, CONVENANTIE
renouvellement de baillée
fie pourroic pas elle-méme exiger |
contribution i celles quelle pay
pour allurer fa détencion. Ch
fur ce point libre de folliciter &
procurer. l'afiurance de jouir , fan
puiffe y obliger l'autre pollefeur
379: Une Veuve obtient &
validement fur les héritiers de fon
ri le congéement de la Tenue tol
dans fon douaire , parce qu'ils en fdn
les vrais Colons; ceft fur eux que fra;
pe direGtement la facplté de
dier, dérivant de la fontialité
quelle ils poffédent la fuper
par ce motif méme Phéritier-
- ne {gauroit congédier la Dotm




e confentement joint au de n

- Ainfi en cas de renonciatio

Y54

ment du Mari qui n’en re
avantage perfonel, faic de
mer que l'atte eft un arrange;
tageux a la Femme pour la conf
de fon propre & en empécher
tion infaillible. e
Si au contraire, elle n’a po
cipé au traité, il eft radical

‘unaucé , elle n’eft tenue.
‘cienne rente , & dans le
elt communiere , & fe fou
Charge ftipulée par fon” M
lui elt dé un dédommagemen
communaucé , a caufe du p

‘elle’ en regoit; mais le
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; » Main- nepof-= = -

%t = M‘?ﬂ- — : _ Ve ?;Z};?ffllle:fm? cll:slfgt?{l’tirgﬁ::}is fuf-j‘lei_as‘ A

C HA _P [T RE 11 I’. : ‘ E?:svs(:u;:rgfgﬁz del; rll?ox};lbre ’dcs:pgeux:

Des Rentes & Hypothéques cre’-?.s ﬁ,‘ ; bie;;;tteércss drixit}gsg?fe;inﬁ que C:gi’_ ?

s 220 ; F s £ - | ar tranfac- .

les Droits conyenantiers. : : ggzisdgfni;g:: Bgim?:es’ aﬁtres,gbﬁ'{- e :

+ yu quelles ne foient pas co
prix d’argent, lPeuvent éere
~ en grains. Elles fonten e’ﬁ:e‘ﬁ,f
~ cieres , au moins praediales :
parce quelles fonc retenues .
tranfport d’'un immeuble réel
tres , parce que provenues de
elles participent a la-
foncieres , érant a

{33.;’%&}:3 E conféquence de I'immo.

_iu-hte des Droits fuperficiels: il y'a fuire

par hypothéque (a); les créanciers
‘ Colon en peuvent arrécer les fruits , &
s'ils faififfent les droits mémes , ils fot
aflujectis aux formalités de la faifi
Foncier feul a le pri
ar {imples bannies,




158 INSTIT. CONVENANTIERES.
par I’amo_rtiffement des autres,leColon 3
Jlr'enendro:t les droits convenantiers qui‘ s

@s ont progl’uue_s, ou dont elles empor-
tent une aliénation a la concurrence des
rentes. - e

387 Il fuit encore de leur nature
réelle &praediale, 1° que ces rentesne
fe prefcrivent que par 40 ans, comme

les fuperfices, dont elle font une pota. i
gion, une efpece de démembrement:
29 qu'elles ne font point purgées par

appropriement de I’ Acquéreur des

3-8\-9.an1quefois Je Congéd
convention avec les Rentiers
~ {ent en diminution du prifage
. tinuer la preftation. Ce ne for
~ les mémes rences; c’eft alors une
conftitution  prix d’argent, prel

tible par 3o années, a
convention ne foit une ceil
"3 la concurrence des rentes;
elles ne feroient pas déna
- convention conclue dar
~ feroit une dérogation po

droits. fuper_ﬁé;iels. : | T tie au eongé
388, Mais toutes ces rentes, to ~_chofe avec |

et hypotheques font purgées pa: -

_ congéement , parce que e Suj
ut charger ni 1



160 IxstiT. CONVENANTI"ERES.

Domaniers du Convenant: les Héritiers

du fecond Bailleur 2 Domaine congéa-

ble interviennent dans Pinftance de
congéement , & demandent, foit la
continuation de leur rente par le Con-.
gediant , foit {on franchiflement fur les

deniers revenans au Congédié

Le premiet excepr-e qu'il doit ﬁm—'

plement a lavenir les rentes vraiment

convenantieres , & a&uellement le prix
des droits convenantiers ; que toutes les

- charges & hypotheques du fait duCo-

‘lon s’anéantiflent par le congéement.

’

Le Congédié répond , qu'en acqué- 2|
rant les fuperfices de Ja Tenue ,ilacon- |
_ fidéré la rente de quatre boiffeaux fro-

fon Vendeur, com
jivane la ualific
éme ; quil fuc ds

~ment, fipulé par

A

perdu.e pour les Héritiers “du

1a qualité fouciere , & leur affi

:.ét.é impofées par le.

- Livee 1L Coarizee AEESCRS

fous-Bailletr 2 Doma'in_r cong e&bak *

391, Souvent 1l eft qnpoﬁibie;-f
couvrir l'origine Bo,ﬁuvg des ¢
payables par les Jomaniers & ¢
que le Seigneur foncier du C
Les renciers s’actachent 2 13
prouvée de leurs rentes , pour €

le fond méme de la Tenue , -

.

ne, fo



ﬁaitr eut €cé du e
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362 Instrr. CONVENANTIERES, L
_ (Veft une quelftion controver

confequent enempécher I'extin&ion p&

congéement dans routes les Ufances ou "f 15 g quand e Selgneué' %cqtsueftwﬁ n Ge
par déshérence en Rohan.Cela aeremge " ionnellement les édihice 'ﬁ-_t&j’?cr—.
an terminis, dans cette derniereef S8l lon,les hypotheques font ag-e:ﬁe '
par Arré de 1725, en la 1l des E;{f tes, ainfi que par le con
quétes , 2u rapport de Monfieur le Long e sd eﬁ repl OGNS ¥ nme |
BBt (a). Tl créées par le Vendeur , comme.

M. de Lentivy-Fremeur reclam@m £ un Acquéreur €cranger.

“desrentes fur plufieurs Tenuesdu villa- | s moyens favo;ﬁbli?s ;m S
ge de St. Mailen tombées en déshéren- |- {om 1 © lautoricé de ho ff
ce; il alléguoit au fourien une poﬁ"ef- » les Propriéraires conl ‘

- fion de 200 ans produxfmt un ancien g mﬂ’ans les droxts au

titre , par lequel un nomme Bigot a.vmi ;

tranfportc fes rentes a fes Auceuns 3id

femt aucuﬂﬂsp
mobilité des
tivement au

-,ﬁe m .PE@I.



164 INSTIT. CONVENANTIERES, Sl
nouailles & I'are.y 2 de Rofmar difpof_é;ﬁf- ~ Al
qucx{cndm au Seigneur,les droits conye= -,t’
hantiers ne font pas {ufceptibles de e

traic lignager. Cette vente purge done

n&ion de cha

les hypocheques. ‘ R de damno ,,-gm,-,;_ 4
Ces raifons ne laiffeat pas d’éere for- biceur leur eft enga,
tes: cependant le fentiment commun féage , la donation,

le plus équitable, le plus conformeaux '+ ~ rion en mmplaéemwt
intéréts du commerce, foumet le Fon. . retraic lignager eft exc
cier Acquéreur conventionel des fuper- ~ moins les h

fices aux hypotheques créées par le do= les biens ain
manier. Gartechair érablic poficivement donc pas 7_"39""91“5 ¢
cette maxime dans fes mémoires fur prémelle, a

Brovérec. ... » La réunion de I’édic. ,'h' ques fur I
par le F

» fice au fond ( obferve t-il ) fe peur
» faire, tant par contrar volonraires,

- que par le congéement . . . . laquel-
le reunion volontaire ou forcée ad-




et -
¥

s &
366 INSTIT. CONVENANTIERES, ~

ventionel , vices geritextrana perfone ;
1l contra&e toutes IeS'obligati-'ons;&tfa;;’
chées a ce titre , tour ainfiquele Ligna-
ger le plus proche d’un Vendeur d’hé-
ritage s'affujeccit aux lots & venres ene
vers le Seigneur féodat , & aux hypo-
theques créces par ' Acquéreur , quand e

sembourfer au pofle fl
‘au bien public, quun
. {olvabilité connue &
dans le commerce &

- au lien de recirer }u-‘diciiellement ,,il et ; ; df.()its_étaﬁt_‘lejs ‘
quiert par un nouveau contrac, fuc-il . ges devroient &t
congu-fous le nom de rembourfement ~ 395. Lufag
par prémelfe. Cette paricéeftaufli exac- _ fur-tout en pays

‘aux acquéreurs
- volontaires , €

te que frappante ; puifque, comme
Coutume exige que le recrair ligna
foir judiciel, de méme tous les Ufemen
prefcrivent un  congéement  juridique
pour la réunion des droits au fon

la




168 InsTiT. cCoxvENANTIERES,
ils éroient frappés, & les Créanciers
peuvent s'oppofer pour la confervation
“de leurs créances.
Lorfqu’au contraire elles font pur'gée";: l
parun qondgéementjuridiqqe, les Créan-
ciers foic de fommes mobiliaires 5 oyl
des‘rent__es predialemenc affifes fur les |
d;FOlts » font fondés a soppofer dans
Pinftance pour leur rembourfement,
ne peut gueres naicre de difficuleés qua
Poccafion des créances attermoyées , des
‘conftirutions dues par le congédié, &
la fixation du capital des rentes en
grains. : ¢
- 397. Leterme accordé par le Cr =
_cier au débiteur eft cenfé avoir pour
fondement la confiance en f{a folvabi:
fondemen
et du terme celle
e le contrat

Ex
|

Livee 1I. CHAPITRE 1L 169 i
~,0 Elle eft également exigi i

'fur le prix du con-géement enleven

quand drautres créanciers intervienr

ar-1a l'efpérance, la certi-:udg aulm@ éf—:,
d’un paiement au terme de lacr}elam va
qui ne feroit meme pashypor
{pécialement fur les droits ’ﬁrperc
o Enfin le débiteur d'une fo ;
confidérable ne peur réclamer la clau
dartermoyement , 4 moins quiil n'offre
une caution Tuﬂifa.n.t-e-,‘ﬁ les .
gédiés forment la may
forcune , quand m

droit p_dint" d'autres creat



~que cetre claufe trés-licite ne fut appo-

“méme de n’avoir point originairement

~ Pefpece, olt le produir du congéem

- pouveaux

170 Insrrr.convwmnmzs:

\_nc1’egfes, ces claufes afléz fréquemmens '
inféréesdansles préts a confti -

aux Domaniers, que le conflituant forg
tenu de franchir en cas de congée-'}
ment de la Tenue aflignée pour 'hypo- i
théque {péciale. ; i 3
4co. A plus forte raifon, quand - 3

tution fairg

cette claufe & cette fpécialité d'hypo-
théque manquent , le congé s
5 geement n'eft
pas une caufe valable de converfion
du conflitut en obligation pure & fim-
ple, quand méme il ne refleroit plus’
d’immeubles au débiteur. s e
Je ne penfe méme pas que le congé-
dié¢ foit contraignable a en acquérir par
Yemploi du rembourfement, a moins

fée dans l'atte primicif. Hors ce cas
en efiet, le préteur doic s’imputer a lui-

pris toutes les précautions permifes
pour {a fureté; le Juge n’y fupplée point,
parce qu’il géneroit la liberte de fran-
~chir ou de retenir le capital fubftan-
tielle au contrar de conftitution.

go1. 11 faur décider autrement

non- feulement n’eft pas employé en
immeubles , mais

le principal au titre & a Iépo qg

- aux Eglifes fur fesr ‘fup;

LivRe I1. CHAPITRE IIL gt

forbé par des créanciers intervenans.

La diminution d’hypotheque eft certai-

’

ne a l’égard d’un creanmerd antg;m; Vo
ou privilégié, puifque lei, em:m:%m &
la repréfentent paffent en autri ol
que celle du Colon débiteur. ! ?coln .
vertion du conftituc hypotheque ‘uyblcs "
droits congédies eﬁ!dpnc alors exigib &:_, it
2 moins que le deli)llteur ne fv-'oumx_pi.,'.
ution convenable. T

un;:z. Dans les rembourfgg;}cns d%s
sentes , on remonte pour détermine

leur création. Inconteftable en
de conftitutions & prix
principe eft également
franchiffement que le ct
gé de faire des renres en

bourfe fur le
n'eft tenu qu
denier 20, {
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,4°3. Comme I'eftimation des
T€paratoires en congéement n’a nul ra
Port avec leur revenu, auquel on sq
tache ordinairement dans les parea

la répartition des charges , il peut
arriver que le prifage des fuperfices.
monte point au capital des rentes que
les Colons y avoient affifes, Le congé-
dié me paroir alors fondé aabandonner
le produit toral du congéement aux
yentiers , qui ne peuvent rien exiger
au-dela.

404. Je parle des rentes pred;
car les rentes confticuées fone des ¢
ces purement hypothéquaires , qui
fetent la perfonne feule du débicey
indépendantes des réy

| rance , Ce!

le preneur perp 'ﬂ?e%?::tde
reltation , mCmMe er;e .

‘héritage, & $OPPOT 4

Mais c@mui,; .

ment (a): M

vk




NGRS SR Tl
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. CHAPITRE pvis

De lPachar & laliénation deg
convenantiers.

pour l'aliénation partiaire; THRLE dkis
it en cer endroit. El-u!,;e s
" droits , accompagnce lu e i
ment de la rence, nguel n«; | ;
doute fe faire quavec le 1ul
cier. 5
Foé’eﬂ ce quexplique ’a
de forte que 'appro au@_mi du S
n'elt pas nécellaire toutes les
divifant la Tenue par vente
les Colons reftent folidaire
aux charges dues fur I’
convenant. l/art.

droits 3

ZPG.LEs Colons font en pofleflion de
difpofer de leurs droirs réparatoires
comme de leur héritage (a); l'article
29 de Rohan, qui exige le confe
ment du Seigneur pour vendre , eft
difpofition exorbicante » particuli
<e Reffort, dans le casou le Tenan
n'a point denfans. i
Dans les au

1
i




(5 BT oy -

Livee 1L Cmrzrg@.ﬁiﬁ" |
5o. L’on aobfervé %am;g ;
ie de cec ouvrage, V. 25
F:g_’e;_ , comment ..!:Am;td;dﬁ;
1676 , ajuge au Seigneur de I

176 INsTIT. CONVENANTIERES,
Iée ne contenoit point la defenfe de re.
trocéder le tout ni partie. v o4

408. A la difféerence du fimple Fer- |
mier , qui malgré la ceffion de fa fer

2 . - v S du' ix de,s d‘fo
me a un tiers , demeure perfonnelle- lots ii;resm% £ h%rs 1o fond
ment obligé envers fon bailleur; le venan Lol & dormaing €0t
fuperficiai i | premier bal omain

ire eft libéré pour I'aveni. de
lapreftation des charges convenantieres
par la vente de fes droits réparacoires;
cette difiérence naic de ce que l'obli
gation du dernier eft purement réelle
a moins quedans le bail 2 domaine c

. hous en remarquimes alors_

’ c'eft que par leur premiet @

ment une chofe tenue en fiefe
Les fuperfices une fois

. . n'érant plus renus en}"

 congéable n'eft

- §éable,on n'ait expreflément ftipulé ve
ui I'obligation perfonnelle, qui en
cas ne la'fleroit pas de fubfifter ¢
le vendeur & fes héritiers, julqu’
ponce ou le congéement , {uivant
rétdu 13 Aolr 1735, reféré au

fpécialement.

prenant un terr




178 Ixstit. CONVENANTIERYS,
Part. 66, confond toutes ces idees , &

It que, » comme les édifices des 'i'g;. '
> Nues 2 Domaine congéable font fu.
» Jets aux retraits lignager, an fengj.
» ment de Bélordeauy 5 1 Senfujr
» qUil en eft auffi dii des vences qu
» le Colon les aliene ” i

marque I'ignorance la plus grande

Thatieres convenantieres |, 5 tale ;
Colonus alteri cefferir » laudimia no
debentur: cum nec Sfundus vendat
motive trés-bien d’'Argencré » dans
traicé des lots & ventes, s, 40, .
jus reale; nec manus muratio domi
nzi tranflativa contingar : fine qu0 nuy

lum jus laudimiorum confiffit.
g m bilité

. T S T A T T
e - Rt BT L

Livse 1L Gnu:ﬂ;.; i.
omme cette efpece d'i
eﬁcin-férieure en valeur ; au
fonds , s'ils font vendgsdf@s =
niere qualicé , il en eft du a&
une indemnité proporuoneile.
reur tombe en cEwlqn@ fam
fubftance de la chofe, & elle
fance pour forcer le vendeu
filiation du contrat.
Dans la pratique il eft q
difficile de connoitre fmgz

3
T 2

uelles le contra
ﬂans fes notes
202, dic a_e' b




180 INSTIT. cONVENANTIEREs, ©

& des partages en revenir aux circonf-

tances, & principaiemer}t aux aucres
parties de ces altes qui cara@érifeny

plus clairement la qualitg des biens,
Ll seft fur c& point préfentée une afe
pece intéreilante. Me. Coller Procya
reur au Parlement, adjudicataire de
biens faifis fur Frangois le Coq, fo
les noms génériques des biens, Zhe
ritages , de mérairies , configne un
portion du prix de fon adjudicatio
fur laquelle il demande une dimin
tion de (500 livres fur le fondem
qu'il avoit cru acquérir des hérit
en Fief dont il auroit eu la pr
pri¢eé , au lieu que ces biens n’éroient
pour la plupart que des Convenan
dont il ne lui appartenoit que les
fices & fuperfices; il concluc alcer
tivement, a ce quwen événement
cette  diminucion lui feroir ref
il lui fuc permis de jouir 4‘93 ]

en pleine

“mais

Livee II CHAPITRE I‘?% -
e faifie , & les bannies )?n
goin: entendu qualifier Ja namﬁg |
immeubles failis , puifpwils decia= -
roient en méme tems ne fpuﬁnsm .
noitre les rentes , & ne faifir que .
ui appartenoic au Débiteur , ave
roics actifs & paffifs , exprl
non exprimés , ainfi que
comportoit. 20. Qu’avant la
les Srs. Coniac €toient intervet
la faifie , y avolent arti
rentes convenantieres, &
fa Tenue ne put €tre
charge de ces mémes
nantieres. ;-0_. R \
tion ne portoic |

les biens
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Ce jugement eft fur ce ch b
ef confor

me aux fegllesf quoique nous en ay
remarqué la lingularité fur W 4
Ob]ct (a) g -

La Tenuve dont il sa giffoic,
elt h:uec dans Goéllo, ol le }o)h&
maine congcable n'eft pas univerfe]
Ha queﬂxon eut fouffert encore mo

riers , en cam ne crant cenfés, vi
gis, tenus a titre de Conve
I'Acquéreur eft fuffifamment in
de lenr nature , lerfque le Contr
leur en m:nbue point de contraire.
. Cela dérive du pr.mcnpe gé 1
que le Vcndeur ne doit aucune

mme des charge g fom: @ d
“commun , qu s

eft naturel & la. Tcmuﬂ con
J'écre chargée de rente. L
conféquemment {€ foumst a
dévances, il ne peut pa;s ire
les a poimt prévues, o ¥
chéfrentes non. es ,
quéreur a imdemmré e
.tpplxca:mn , parce
droits purement ace
Verd:ur elt tenu de
. Mais fi env
rcParatoues lon -a







Livie II. CHAPITRE "W
pombre de celles qua vitiantur,
yitiant , & Moins quelle ne foi
aux aucres caracteres de l'impignor
tion, dont elle eft o:dmarmmamﬁ
compagnée , & queelle ferc &
dévoiler, : . Bl 58
423. Car, quoiquen difent qu
ques Praciciens, la vente des ¢ :
convenantiers peut écre Emmam pi-
norative &  fiirpire. L& xeloets
le réméré s’y trouvent 1
ﬂipulés. e el e
A Dlégard dela vilicé de.
eft fans doute difhc

386 IxstiT. coNvERANTIERES,
aux droits du Seigneur , ce rém@V
s'cteint par le congéement qui oper :
Ja réfolution du bail confenti au m
deur, & conféquemment le Contrae
de vente qui en eft une dérivation,

Ainfi P'Acquéreur congédié })etg@
feul & fans répérition %e produic du

congéement , tel qu'il eft dérerminé
par le prifage, foit fupérieur, foit il
férieur au prix de fon acquér. "
421. Cependant les Contrats d
vente de droits fuperficiels, avec ¢
me de réméré, portent quelqu
la claufe , qu'en cas de congéem
le Vendeur fuppléera aux prix
Yeftimarion, s'il n'égale pas le |




388 IwstitT, comrmmrmnu.

Vendeur n'a pas: éié dc:poffed,é
connoitre les changemens faics , 01 fﬂi
venus dans la Tenue.

La vilicé de prix, la relocanot; ‘
Ia facuité de racquit une fois co
tées ; il eft clair qu'en matien
droits convenantiers , comme en
titages , U'intention des Parties n'a |
&é daliéner & d’acquérir , mais.
faire un engagement ufuraire &
conféquent nul. L'ulure, qui acc b
le fimple Colon, ne mente»t-elle
autant d'éere repnmee que celle
touche le Propriéeaire ¢ :

425. La léhon ultramédiaire
un moyen de refcifion que le
commun & norre Coutume , art

puifque ce feroic fous un

q,

Livas 1L Cmmrﬁ iﬁ";

admettre une revue vérit
27. Au furplus, fi ife
léfe outre moitié , la reftituciol
dans les 10 ans, tanc contre
tes purement_voloncaires , que
les rembourfemens aeeepté;a
fage préatable , 4
d'une Sentence aﬂei .
géement: parce qu’alors 12 i
orix eft une convention ¢
a déception d' ‘
ufcept: le di
revue, fame




Livee 1L Cﬁiﬂs&?-
du fond, qui appartient au S¢
& dont e Superficiaire _cft
ment Fermier. La décention pré
du Convenantier eft & chaque 1n
amovible , au moyen du ;gm

90 InsTir, couvtnmnl&!s.;,

gui acconvemance ; la décifion
¢re la méme a I'égard du Colon
ventionnellement congédié |
429. Mais la queition eft trés.
troverfée de favolr comment ,
juger de la vilité de prix en Co
pignoraif ou léﬁonnwe, il faur
mer les droits convenantiers volc
'.}@ent al}ﬁn:s; fi c’elt parle m
ans conflidération des charges . - et
P:t:u le revenu annuel & gc ﬁgﬂfgﬁf’ ;nm:.:: : 3
rabartues. ' : rol € ¢
Les Se&ateurs du premier { venee de ces , i
ment , citent VArréc de Dubois | \
thelor qui adopea lapprécia
le menu : Quoiqu'il s’y agic

i Fagpligee 3,
aion de
e

ment de fes feules améliorations
ézard au revenu. St AL
gLes Partifans affi mmm
I'opinion contraire , oblervent
acci;uiert les droits du Colon ¢
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192 INSTIT. cONVENANTIEREs,
condition fair les avances d’un reer
f,euvept bien exiger par le menu
ropriétaire I'univerfalicé de lears
pentes; mais ils ne fauroient fe pl
dre d'un Contrar, par lequel une tier~
ce rpcri'onne acquiert leurs droits §
raifon du feul re enu. 48
L’incertitude dun rembourfement,
Tle I’Acquércur n'elt pas le maien
e provoquer, rend cette acriniﬁ
légitime: il eft cerrain que tel C
venant produic tant de revenu
eit purement peflible qu'il foic
gédié , & quil produife tel
par fon rembourfement : or ,
fixer la vraie valleur d’un objet,
donnera t-on un rapport certain
s'arréter idcspolﬁgdms? ¥
Il et vrai que le fond n'ap
tient pas au Convenantier , mal
jouillance utile en eft n

o n

Livae 11 CHAPITRE V. 193
venu du Convenant. Les droits fuper=

ficiels sévaluent donc en v R
relcifoire , entre particuliers , ﬁxmv\
revenant-bon annuel ; puifque dans ﬁ Fas

flimacion: par 1o menil , COUMMELEEEEES
e<®:on éerru'-r,ul:m,1 les charges neinm‘ kit
confidérces. } BorRE
Ces moyens paroiffenc pr mn&irﬁs
rant. . 5y g
430. 11 eft néanmoins fur cette
ueition , 'une des plus importantes
u Domaine congéable, un
toyen qui faﬂ)mcbe les p!
que je crois le plus .
Ceft d'admectre
vente volont
le pied du rev
valeur en €0
La Jurif]
traire
-~ -En effec




~dans les hazards , de lac
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194 IwstrT. CONVENANTIERES,
fomme de goo livres » QUi fur effec
tivement comptée en 1739 , &
moyen de laquelle la vente fue
clarée abfolue ; ces Contrars
attaqués par Derrien, le 13 Mai
Il fo fa demande en ref
fur ce que les droirs réparatoires
nés éroient eftimes 4599 livres, d:
un partage judiciel ge 1736 ; de fo
que les ayant vendu feulement 1§
Iivres , les Contrats de 1738 &
<toient pignoratifs , ulramédiaires
Iétionnaires. : 1o,
Débouré dans la jurifdi®ion de
Coatfrec , Derrien porta le co
de ce déboutement au Siége d
nion ,& requic une defcente d'
pour procéder a Peftimation des
contentieux. '
Experts eft une derniere

Nealaires

W ; 5.4 EN

& "‘,r,.'“' i
| hs pﬁl"{’ﬁﬁ

également 4599 lhzres,m
oo e
ivres;
;'%?unérem le 1
droits alors nouve!
ur 108 livres de
°, enfin, ]g?l‘;\l‘t '
ur Vappréciation

jl;:ifewnuei *&uaion

Par Sentence in
O&obre 1759 , les




mr:nl; )
défaica*:on des chargcs. Sur ce |
cés verbal intervient le 19 Fé
1762 , Sentence définitive qui
me ccile de Coatfrec.

Derrien en appelle 3 fon tm“
& r Arrét Su 10 Février 14

» & fur les autres a¢
» dens des Pames &

e

a L. des Enquéces , au rapport S

ion prouvé
M de Lantivy, ?sopoﬂ J}'M
» La Cour faifan: Droit fur le des cha.rgﬁtﬂ'r

» fans quil foit befoin de s’arré
» I'appel des Daniel de la Sen
» de Coartfrec du 20 Janvier l
» dans leur appel de la Sen
» de Lannion, du 20 O&obre 1
» a mis ledit appel & ce cor
» & reformant, en con['équenoe
» les ap&cllacwns de FMQW Je
; , tanc ““
» - adhéranc é& Ordon
. ces des 24 Juiller
l me 1702 5 &
~a s ﬂnémc
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Livee IL Cmru‘lsth?if .
der Le Minett ) 0 v

ces fructueux qui lui tenoien

la feule
meubles; fﬁnlﬂ l;’::g ‘g::é par la

vcnuon »

i oftiruab
l'elefe:ue&doncr
sl Ce'li‘o'lt ainfi qu'en nmmrer d’hé-
mages vendus , lintérét. du pmxx 3
de plein d.mit is le € ,M w5y
de ulaﬁn de later o
‘ fo dans lauml‘pon dm _

198 Ixsrre, cowsunﬂﬂn.

431. De méme auffi. que I'ac .
feroit valable au denier 12,
conftitur ongmaucmcm créé au m&gL.
me tau, quand méme le denier cou.
rant feroic plus foible de moitié ; ¢
méme je creis irrefcindable acquifi
tion dedroits convenantiers aux pri
quiils feroir eftimés en congéement,
quoiquapprétiés par le revenu i
valufient beaucoup plus. Pour QL

Alte ne foit point vitienx, il fi congéabla
qu'on ulﬂ‘eleggnﬁdcrer fmsnn 434 Mamaﬂl

port qu: le valide; c'eft probable:
ce qu'a jugé un Arréc ancien , ren
fur appel d&¢ Ploermel , contre
nomme Guéguen ; fuivant la note

'en vois, fans date ,il a di ad
’ eﬁuﬁm le pufaga des

i un Coion aq@
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200 INSTIT. coNVENANTIERRE
par la ftipulacion d'un ineérée.
penfacoire de jouiflance , il e
nue ni le pacrimoine ni le reveny
biteur, qui fans V'indulgence dy
gedié ne polléderoic poine la
non rcmll:ourféc. 2 e
35. L'on ne doit éten
}égql'timité de ces com'g::ions
rées au fimple préc de deniers,
un Ceflionnaire du Foncier pour
cice d'un congéement. g
Peut-érre laucoriferoit-on dar
pece du Foncier qui en cong
exerce le réméré de fon prop
I'Arrée du 10 Avril 1753, ré
I'Auteur de nos principes du
tom. 3, page 123 lui eft fa:




202 INSTIT. CONVENANTIERES,
’valeug des augmentations faites pa
Fermier, parce que Pacquifition ¢
uniquement de ce qui apparti
Vendeur. Au concaire, ce dern;
fice des fumiers, foins, meubles
tiaux & des termes donc le paierr
eft reculé par le Bail, parce
Bretagne ces objets font pur
mobiliers & ne font point fenfés.
partie de immeuble affermé.

L’on voit que I'Acquéreur 8
Vendeur font I'un & l'autre inté
& doivent affifter a la reddition
nable, qui, relativement 2
térées refpedifs , exige une do
ration. _ iy

Aerdd

Du Rétrait en




204 INSTIT. CONVENANTIERES.
fujets au rétraic féodal , () lorfg
font vendus par le Superficiaire,
Cette vérité qui ma jamais é
douteufe , eft @ forriori inconteftable
depuis le Jugement du 1 Juillet 17
rendu en Grand’Chambre, au rapo
de M. le Vicomte ; qui en réforma
la Sentence de Morlaix, déboute
vier Gaulthier & Pierre Laviec i
més , de 'a&ion de retrait par eux in
tentée , en vertu de ceflion du Fi
3 Guillaume Mahé , Acquéreur
remier détachement des drois |
ficiels du lieu noble de Coatenfau
Tréguier : car le fentiment le |
commun eft conforme & ce Jug
auquel il ne paroit manquer g e L
thenticicé. LA
- 440. Le tran(port que le Colo
de f{es droits convenantiers , 1
Je Contrat qui les met hors de
: du Foncier; les 1i

Arrée du 15[_) (0]
441. Mais Iim

fuperficiels entre

fufceptibles  de

_ profic des Pare




206 I1NSTIT. CONVENANTIERES.

avant la derniere réformation de notre
Couc_ume7 , admic folemnellement le |
retrait lignager d'une Tenue firude
en Rohan. Me. Carris Commentateur
.de cet. Ulement en rapporte un autre
du 19 Janvier 1701 , qui réforme &
la vérité une Sentence adjudicative de
l_a préi:neITe , parce que fous 1‘apel\"
I'Acquéreur pr_odmﬁt un  approprie- |
ment+ mals qul en méme tems con-
damne cet Acquéreur aux dépens juf~ ’
qu'au jour qu'il a excepté de fon ape
propriement , lefquels font compe
fés avec ceux depuis faits, aux do
‘mages & intéréts de la confignation
faite par le Préme, auX épices &
réraic: condamnations qui ne laillent
aucun doute fur la validité de'l’
dication du retrait, i I’Acheteur n
voit été approprie. - skl
442 M. Poullain Dupare,
e {PI ncipes , pa L

orc_au long

‘nés par les Arrets «

Livere 1. CuapiTRE Vo~ 207
Les derniers , & fur-tout celui du
. Aot 1762, rendu fur »Vexcely
Jent mémoire de M. de la Saudrais =
Avocac , au profic de ‘Jacquesiile . -
Flécher , contre Corantin le Puil-
Jandre , ont invariablement fizé ol o 50
maxime que le confeatement doSeis
gneur Foncier , des baillées _méme
accordées a I'Acquéreur, wanéantiffenc
pas le droit de retraits <o oo
On eft méme furpris que la Jurifpru- -
deénce aic jamais varié fur c
lorfquon voit dans M. Lefi
Carris , que les A quér

avoient obtenu le
Seigneur par le pa
ventes , avant que
leurs fur’ fignifice.
évident .que les B
tranfportent ri
tiennent  uniqu




208 IxstiT. CONVENANTIERES,
eft une conceffion urile ay Retray
pour la confervation de la Teny
la comm flion débourfée pour o
entre dans les loyauts- couts exigih}
par 'Acquéreur; ce dernier ne f

LiveE II,;CuA;rsx-:r 3
: 4eé entiétement, SEEIIEPORE
:fg 3 auquael le Retrayant €
e plein droit.
deﬁ,g. L’obligation au
cembourfer I'Acquéreut cc
erficiels , de la comr
es baillées ordinaire
nent poinc ces reft:
des baillées dsmgcl% :
encore expiré , & a
ment de ce qu'il en
car fi elles font hn
non-étes pour lé Pr
reur feul en 2

geédier, par le principe que le Lig
ger’eﬁ: le maitre de rerenir c_.ouﬁe
améliorations faites a I'héritag
rembourfant ce qu'elles ont col
444. Mais le Seigneur ayant
berté doppofer i fes Baillées
reftriions quil veur, rien ne len
che de les ftipuler perfonnelles a I'Z
quéreur , & non-avenues en cas
trait ou de revente des dtoits
culté de congédier en effer n'eft ]
table quautant qwil veut bien I
méme la limiter; on ne fau
xeprocher de gréver en cela le
| il déclare ne point ¢é
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ﬁ{e;cerlle retraic: ce principe eft fon.
e fur 0 ene r
droir c;fturrigiiis gg:rfg?tll:"s by
mier , es avec la

nature particuliere du Domaine conw
gcable, fous les reftriions néanmoins
dont nous avons parlé dans la premie-
re partie de cet ouviage , liv. zl_,
chap. 5, fe&ion 2. »
n immeuble en effet eft fujer i

prémefle, décide l'art. 298 de la Cou-

tume, quand aucun de la famille du
Vendeur en a été approprie & fur
Seigneur irréyocable. . . . Ces derniers
moes . . . approprié . ... & fait Sei-
gneur ireévocable , s’entendent par
Jurifprudence dans un fens disjon
tellement qu’il fuffife que le Ven
ait la propriété incommutable de

que cett
ne des for
, foi

T
|

- de vente volontaire

rembourfe.

‘Ln-rm; 11, CuarrTrRe V. 218

F e e

T : {pécialement
pes hypothéques, & {ipeciale

£ :mefle qui compétoit en
R e au-xpParm”‘_ %

’

anier congédié.
ch;)rr:: cette véug;é fondamenga‘l“‘e de
les Ulements & de la maxime
bien déramagé d’une ‘famille
mage aufli-toc dans celle du
Polleffeur , réfulte I'enrama
des dioits fuperficiels dans 1
du Congédiant, a linftant

o
Y gy

=)

3"

s
s

i-“a- requéte du Fon

S S,




215 INSTIT. CONVENANTIERES,

du Saifi , & du Deéfunt, contre rout
autre Adjudicataire que le Foncier du
Domaine. |
Rofmar , art. 7, donne au Seigneur
le droit de demander la préférence
lors de l'adjudication des droits con-
venantiers réellement faifis ; aucun
Auteur , aucun autre Ufement ne lui
artribue ce privilege fingulier ; le fen
timent commun eft que les ventes fur
faifie ne différent point des aliénations
volontaires , fur lefquelles le Foncier
n'a pas de retrait; il paroit que Rol-
mar les a mal-a-propos affimilées
les ventes des droits convenantiers pi
fimples bannies, qui dérivant de Vi
méme 2 Domaine , font

' direGtement. » Et remar juable (

Livre 1L Cu.a.rzi*n.,; ;- g
ire le Colon & le meiq fo5

clure le Lignager , lorfque la
ou 'adjudicacion eft faite au Sei,

» Rofmar, art. 12, en
» 4 lart. 2 de Cornou
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par Sauvageau fur du Fail, hvre |g:.

1
|
PN
SEEPERESIE S 5
'
.

chap. 333, l'inexa&irude de ces deux P T
Auteurs fémble m'autorifer 3 la rap. : mi‘oclil‘:{oa-la ra;fon
procher du droit commun & des a cotllf wa ;
pofitions de nos Ufements. mco?'nm“ﬁa

Rofmar & lart. 2 de Cornoualllé
bornent Pexclufion de la prémefle au
feul cas ol la vente eft confentie au
F,onmer ; celt efie®ivement le fgg_{ L
ou il s'opére une vraie confolidation
de la pomo.n moindre & mobiliaire
de l’hentage au fond , qui eneft la g
tie _principale. Dans I'efpece, au
;rhue que'on examine, les droxts-
venantlcrs ont éré acqms CD : ; 3;
meubles ; le retrait éroit or g 3
’t{ uvert aux Parents du |
r: comm tfans

de rmcxpgs,_.
QxFﬁﬁc par P‘opg
8 Aoflic 1737,
Parlemenc?; ome ".z.k,f
admet le mtng.tt du -oxl% i
Domanier & ourquoi le
Parencs dl}  Colon -qui

fans 12
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¥ux mains de I'Acquérenr évincé dy
ond par la méme voie. oA
, € congéement au contraire édang
exercice dun réméré cénventionef‘f
toujours préférable a la prémefle, eut
elt exclue par la Sentence qui le juge
avanc ladtion du Préme  fignifide,
L’A‘Arrét du 25 O&obre 1621, dans
Frain, Chap. 8o, le décide formel-
lement. I
D'un autre c6té, de I'Arréc du o
Juillee 1740 quon vient de. eiter,
du principe qu'une ation légiri
ment intentée ne fauroit rec
d'atceinte par le faic poftérieur
tiers, il s'infere que la fignifi
du congéement faite 3 I'Acqu
tie point le droit de

non : le rerraic devient d

. g omale'

Livre IL foﬂyr'rg'g‘y; §

principal mosif de I'Arrée d
g&%bre Pa(xa: - ﬁ&e&é* parj.lzg

i débouta les 'if;s‘;fajrar;; , fuc |
offibilité ot ils écoient de re
f::'s chofes dans la famille : im

bilicé qui eft abfolue affés !e
ment intenté, foit quil foit

impraticable , & la derr
pa:P conféquent inadmiffib
"'L’on’ obferve au col tr
Rerrayant , que julqu §
§ﬁfi juge le congée




218 INSTIT. CONVENANTIERES,

feule demande antérieure de congée-
ment , le réméré devroit également
Vére & certe exclufion érablie , un
Acquéreur de droits convenantiers a
vil prix, ainfi que de malheureux pai-
fans font forcés fouvent de les ven-
die, fe bénchcieroir de I'excédent de

valeur ffayé'par le Congédiant: I'on

en fruftreroitun Vendeur & fa famille,
aux&ueis la juftice le défere.
n Arrér de 1756, que lon cite

- ¥

contre le fentiment admiflif de l@; ré-

melfle , lui eft au contraire favorable ,

lorfqu'on en pefe les circonftances..
Correntin le Cornec poflédoi
acquificion faite en 17206 une po

ey 4 degp? \

|

fes. Jaouen s'étoit défilté .dg_.-i

Livee 1L CuariTRE V.
‘Quiriec afligna en recraic lignage

e

‘Cornec , qui le ;!O.-A“-Oﬁf fuivanc,
appellé en congéement de la par
le Jaouen , reporte cette dernier
au Recrayane pour valoir de e

L
nation du 20 Aofic, pour s'en temr
3 lexécution de la Sen 10
‘Février précédent , il avoit
‘mer les mémes Experts 1
le rter. Jugement & re
fommation le Cor
cette  procédure



Sentence du 1o evrief i ger o
jugeoit le congéement vers tous
Jomaniers ; mais qu'elle excuf:
méme temps un préme qui ay
vl, avant fon a&ion , he point co
prendre  PAcquéreur des  fupe
dans T'exécution de cetce Sent
qui_au contraire depuis cette act
voyoit une nouvelle demande de ¢
geement dans la reractation de
quelle , il y avoit quelque lie
préfumer de la collufion de Ia ¢
¢ 5 n G e : d'oi l'on pet
4 =  J

: " e

2 f . s o o !t‘i“ b ‘l,
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celle prononcce dans I'Arréc de 170, Wi xa point lieu dans la thefe* i

- Tap orte par Cairis fu'r_‘]*aft.v,;-‘_?‘}éqel nale contre le Foncier }oqw}ef d a

’RC‘ an , faic voir que 1-3-_-0123,11?'. @1 ; firoits Convenanciegg . ldﬁrlr)iiieam &
déboutant de la rémeffe adqugg%? O 1579, an Journal du Parlement,

? ' Tom. 3, Chftp-‘z‘i'é % ig%é“ o
i Je Jean Guiller , fieur G SRAHESSS

o 2% g:ntre Alain 1le: -_ Gub&@é; . d
B Y ue le; retrait, de preuc
< 1 }‘,c:?r%t:’: : ‘a_.q I’Héritier bcnéﬁg!'ﬂw
Tarticle s80 de la Coutume
exigible fur le Seigneur F

o

’







Liv, 11, Gaae Vi %wi-
RT 450 -Les a&imls principales
L. “Convegantier iqueslan il CERES
! - ?2::?1 Iero#;glf;:ngﬂﬁi&ie 'ge les 1

O™N ' Lorter toutes) fonc celles de €
SECTI PREMIERE, : 'gz{_;f‘;r:r‘i)pude), i fa&,h:#ii £y
- . & poflefloires , & quelques
Des Agions qui_conpient ax | Ppcivenc éaes tne i

Colon. | ';i:ar';iguliexq- oo, syl v
| 46o. Quoique le Fermier
le droit de demander le
“cette altion eft incont
perficiaire, La Loi 4
regundorur

224 INSTIT. CONVENANTIERES,

[

» 458}_‘@ Domaine congéable eft un
» titre par lequel le %on,venan;icr i
» devient Propriéraire a perpétuicé des |
» maifons & luperfices en fa Tenue »
Rofmar, art. 2 ], de cetre propriété,
inon perpétuelle, au moins pour ur

~ temps indéfini d’un bien vraieme
: réfulte néceffairement de
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Si cette alion eft intentée

%%,
Colon au Foncier de I'héritage et

conti-

» celui-ci peut requérir que le Fop."

cier du Demandeur foic mis en caufe,
& en général I'opéracion neft jamais
folide quaprés 40 ans de pofleflion
conféquente , lorfque les Propriétaires
n’y ont point affifté: au lieu que le
. bornage érant faic entre les Fonciers ,
les Colons qui n'y ont pas concourry
en demanderoient vainement un nou-
veau, a moins qu'il n'y ait frande. L.

tendue des droits convenantiers, en

effet , correfpond néceflairement
tendue plus ou moins grande du
~celui des Domaniers, qui prouve
{es by ou fes déclarations

1 ~ L

Liv. 11, Cuar. VL Sﬁck o M

61 Premierement ,_,xig;;‘-ﬁ%é : Mv
Colons incapables d {ntm:let‘ de fo
cenit entreur les actions de ;

re & de réintégrmdgz ils eimt
ment les uns aux aucres ,& ap
pleine & entiere e}g';lgnrs__ roi
nanciers ; ils poffe.,dent_ ces
prio nomine , & le Se
guere éure incérelfé dan

463 Secondement, d'As
n_'_e&aufﬁ en général au Contr

thice , qui reflemble be




228 INsTIT. coNvENANTIRRES,
Poifeflear de 1a fuperficie jure

prio, il a en (a faveur la difpom‘

méme de 1'Ordonnance. g
-l faar donc faire une diftin&ion
itéreflante , des a&ions qui "oﬁ;‘i
pour objet les feuls droits conye -
nantiers, & de celles qui concernent
fpécialement la  foncialité, Les pre-
tnieres compérent évidemment au Co-
Jon, les fecondes regarde proprement
le Seigneur, & le Convenantier n'a
as une vraie qualicé de les pour-'
UVHS: b iR R
464 Par exemple , un -Ecrar
difpote d'une maifon , des é
des arbres plantés fur un foflé
dl‘Di-tS,L re par’a.toircs qui app

g
S SN i

B A1y

Liv. 1L Cuar. VL Sec. f‘ ;&’;
, ribus, ores que telle altion fembldc
:, ;‘bpar,renir fe(llxlement au Propriétaire
«. L'Auteur attefte la mime maxime ,
lett. V7, art. 12 de fes obfervacxoni
for;g& Le Convenantier 3 auffi le
droit par le réglement de 1736 de fe
pourvoir en dommages 8c mreré‘:_s ci=
vils contre les Riverains des landes
quil a nouvellement clofes : il elt en
cela aufli favorable que l'afféagilte
le Seigneur. '

tentée pour payer te
fouﬁ'rirtp::‘zl'lb _I;’er-vi e,
harges affectent directem
& les fuperfices dont il e
taire , & que Ja facule

fe déffendre
n eft ainfi d’une
ve, oL !
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2u péitoire ¥ Je crois quil n'auroir 4 ment ;uv Fo;:cier

concre lui par €@ > ni

rande ; mais il elt depoul
Coie de faic, il al'attion de fpo
erés- équivalente 3 celle de réintégr
de, (a) vers_‘l*e'Fb‘xtqi\cf‘%gﬁl
aprés l'an de fa dépofleffion, . l'a
tre lui I'action dicati

pas de qualité 1égal 'adhéfion
deCfon cSl-eigneur. gale fans l‘ad.hleﬁog |
es droits incorporels, en effer, font
parfaitement diftincts de la fuge,r%c'ti;
qui feule lui appartient pxo.pnéiair&
ment; ils conftiuent proprement Jeif A
fond méme, dent il a la jouiffance,

mais pre:ca.ire : ceft par conféquent
au Foncier que compétent les a ions
i cet égard; le Colon doit le met
en caufe deés que la conteftation s'é
ve fur le fond du droit, & fe born
en éyénement d’évi&tion a une indem-
nité vers lui: jufqua ce que ce
conteflation foit lice, T'a&tion du Do-

e ven:
derniere fur accordée cont
taire de fa Tenue, ufurga_ |
{uperficiels , depuis pres
pi‘n"ﬁ'rrét.du" 16 Juin 1
pliquée

manier eft valide.
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Le @cfau-t de qualité eft alors cer. du Roi du 6 Juin 1768 YE:rms
tain; lon auaque le bail confenti pap {on Bail convenantier FEmICE =

te Seigneur du Convenant 4, fon | cerre envreprile un confenterey
attaque les droits fonciers de ce Sei- 1 fgfanc du Proprléta'n:e, ;e que %
greur; il faut donclinfinuer en caufe  ~  parc. 2 de cere Loi.

& Tappeller en garandie. 1 2. Llexception & la jouill
%{q. Si au contraire la conteftation 3 bfg 7que le Colon a de Ifj@" ﬂ*‘?
exiftoit fimplement entre les Colons, rovient de fes abus. ts o
dont I'un reclameroit une confortie & jamais écre tolérés, f““’""mu
une contribution pour les charges de d’un tiers. Qu’un quamer
{a Tenue, lautre la refuferoic furle champs en friche, &émg-li_ AS
- fondement que fes ‘fuﬁqrﬁces n’en gé: (es édifices en ruine;
pendent point ; la qualicé des deux fe-
~roit égale & conféquemment infufc
tible de critique , jufqu'a ce que I'u
des Fonciers n’intervint pour fouten
fon Domanier & faire panch

Al
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fon Conf s i
fices. nlort fur I'étac de fes [uper.

473- Dans le cas néanmoins o un

lon avroit le droit de cuire au Four,
de puifer de .lfeau au. Puis dun
autre Cofuperficiaire ; celui-ci eft ey
pour !a confervation de ces fervitudes
d’entretenir & réparer, ou d’abandon-

ner toralement les objers qui les doi-

venrt.

non ad cum cujus res feryit.

Mais fans sarrérer a difcuter cett
Loi enarrative des opinions difce
tes de Jurifconfultes Romains
diftinguer les ferviudes qui fon
rement paffives; telle que de {
une route ouverte, de '

permettre .
~coulement des eaux pour Ihérirs

Je fais que la Loi 6 au Dig. Si fire |

Yitus yendicetur porte en général. ..

In  omnibus fervitutibus refecio R 7

cum pertinet qui fibi fervitutem afferit,
R

‘eft commun. . i

Ty - -, o o

- Sy

Liv. II. Cuar. VL Sec. L. ig Br
i fon B .2
cer le batiment de it ey TS
ﬁlrurjeOl ’ droit commun ’ L ol ;& S
8, aftceos galement o NP ot
: ann {tipulant le
“le bon fens dite qu'en {tipul s
droic de cuire au four d'autrui , Yon

ui eft tenu 2 la {ervitude én 4
uis aflervi, a lentretenira |

fiipule le drair de trouver uﬁfodﬂt W g
y cuire ; par conféquent celui de con-. - ¢
traindre a le réparer, en 'y CONtrbEAH:

comme pour un édifice dont

474 Quelqu’y
Jurifprudence
accorde au Colon
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de M. de Perchambault
Fage 202, .

Celui, par exemple qui acquite pour
autrui les fouages, la capitation , la
franc-fief , qui folde les devoirs pour
un Cabarretier , ' {
Fermier de campagne , peut fans doure -

» Coutume,

{e faire colloquer dans l'ordre de leurs ,':;f '

Créanciers préférable; mais il ne consvT
traindra pas de plein vol, fans affignas -
tion ; il ne fera point valablemens
emprifonner 'Aubergifte ou le Fer-
mier qui s’y feroit foumis par fon Bail:
- parce que ces contraintes rigoureul
- font érablies en la feulefaveurduRoi &
des Propriéraires des biens de campa-
gne: a Vinftant ou ils font défincé
{és par I'actouchement de leurs dus,
‘ e d'avoirliews St L < R
Que de méme auffi la folurion
rente au Foncier ferme abfolur
i les fuperfice

Si la créan
b

des levées pour un | . 5
1a fubrogation tranfmetrant tous les 3

Liv. 11. Cuar. VI1.Sge. L. 237" .

droit de urfuite focllid:iim ‘ n’e
' ‘vant V'are. 194 de la WO wume,
::l::;f:lvmoins celui de ven@rf.fan;
?’aiﬁe réelle des fu-perﬁ.ces 5 qu_xlop;fg i
immeuble réel, entre le Coom gg- .

: biteurs. Lo
brogé & les De’ reurs ¢
: (is raifons cédent 2 la maxime que

droits du Subrogeant au Subrogé ,lg 7
Colon qui a fatisfair le Foncier pams
exercer fes altions , quand méme elle:

ne lui feroient point €Xpr

dées ; attendu qu'en I

brogation
ionnelle..
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naux en Tréguier: jai vi pluf g»'.
exemples de pareilles vences, ©
475- 11 faur cependant obferver'iﬁ"
que pour exercer cetre a&ion , il
préalablement , % caufe de la
~tation du Créancier , faire déclar
executoire , au nom de celuj «
a payé , la créance duy Se1
vers les autres Co'ons : zo. ‘
le Convenantier fubrogé dans
‘droits de la Seigneurie  fon
na cependant point de folidi
fes Confores ; parce que .
de la Coutume Pexclur t
‘ment, Ainfi lon eft oblis

gner nement cha*chn‘ =t
tficiair

I atoIres.

Liv. 1L CHAP. VI.Snc..I zﬁ
nyenantieres , la cré eﬁ
8 abfolument éreinte o

flion lcgale , ou
y lece Colon Crea;ncliLag

{es Conforts pour

a que la
5 %-ufﬁu‘lfﬁ

yances
dp Seigneur
ml'ufceptlble
contra&ulclcies,

fonnel de
gr our autre caufe .

ﬁe  faifir rchIement euxs
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SECTION II1

De la prefeription des Droits
conyenantiers.

N

-~

v J
476.34A nature réelle de ces drois
les range dans la claffe des immeu-

bles réels, qui ne connoiffent pour -

Ia privation dune part, & de l'au-
tre pour Pacquificion de la propriéeé,
que la prefcnption quadragenaire.

477. Quelque mobiliers méme quon

les fuppofe relativement au Foncier:
ils ne ceflent pas d'étre une partie
prédiale de I'héritage ; ils ne font

-pas a fon égard fujets a la pref-
cription de ¢ ans érablie en matie-
re de meubles par lart. 284 de la |
Coutume. Bélordeau , lewere D, |

- contr. 107, & Sauvageau dans fon

‘ re 1 2 3 TappOTeEREe

fent clairement

recueil , cha

. cette maxime. - s
~ Dans 'efpece du premier

. 2
Juin 160

9, un Colon vendiquo
e er apres

|

~ intégrante du fond , a

Liv. 1L CsaP. VI. Sec. H ﬁ;.!’
: ['u‘r acion , & elle lut 'ﬁlt ajﬂgﬁel ;
?’-%fufpateur ne pouvolt lp;oc}zllern_’d;
. refcription de 5 205 _guxlgufm&a;
voit poin: joul a raifon ea.ire & it
-4 qui-exclut jap COREIGEe S e
i::gz,io(r]l des droits conv;aantgfri G(g;. _
- ’ A Avril 1065 »
Lefpece de PArréc d Avrd s
cité 'pag' Sauvageau €toic g:ca;:smeg: :
jnverie; un ,F.e;m1er du " e
Rohan reclamoit & obtint une 1€

ue tombée en deshérence, nt L
;pafticuliet jjouiffoit d;eEulsk_. 41? afe i
ans. La révmﬁgg Payoit rendue

: R ey
jmmeuble 2 tous €&

~ ferve rareﬁog.r_%p?eg ’h ;
40.ans elir.donccre negenaitia] AvESEREE
rer tne prefcription accompiic.
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CElle Pett a plus forte raifon de °
~onvenantier 2 Convenantier, puif-
Qquentr'eux leurs droits ont une jm-
mobilité parfaite. |

478. Ces prefcriptions donnent naif-
far:ce a de.s' queftions ﬁnfulieres » lorf<
quelles s'‘érendent av-delz ducercle
du méme Convenant. ¢ e

Je fuppofe par exemple , que Ie

+ “Colon de Pierre ait pre(g:rit un foflé,

un champ fur celui de Jacques, la

‘maxime per Colonos & Inquilinos
nofiros poffidemus , n'auribue point

par elleméme au Foncier de 'Ufur-

pateur la propriété Fonciere des fu

perfices ufurpes; car le Seigneur du

Colon dépouillé peut avoir pour
Vaflal en fa place celui qui a pref~

A ¥
x gifs o e i o
11 Pa efleGivement , julqua
; ar des déclarations & des.
ournies durant 4o ans

.

ASEERPSRN g TN

L
- T
-

i
it

.

F Y - P T

Lyv. IL Crar. VE Seqdls ags &
fous leur vrai g il

fuperfices prelerits Jour:wFl 3
Fc?nciér , il eft tenu_envers lui aux :
charges due fur le Conyenant. 3

Mais lorfque le fond eft f e

ment prefcrit, il fe faic a_vka‘,'ge_;a
une acceflion du rtour, & P
moyen le Colon qui y ajou
nouveaux droits convenantier
doit rien que les preftations

- du Convenant auquel lannexe se

R ST 4
479. Yai wvn
Codétenteurs d’un D
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-~ 481. La peefeription trentenaire @
aufli li_en contre l'action d'un Con-
venantjer congédié ; pour le rapore
du prix de fa posdon touché pap

par conventionelle qui dans 12 p
fon Confort , ou par un it gﬁi

du Ceflionaire n’'étant pas in

L'altion en effec et alors purmene = Ia foncialité , eﬁ '?r:fm %ﬂ
mobiliaire , ad mobile confequen- rhe 5O
dum. e gl 2

482. L'obligation du Congédian
qui a_ obtenu terme pour le rem-
bourfement , ou la permiffion de
jouir avant de rembourfer, fe pref
cric également par 30 ans ;
quoique le congcement foir jugé
le prifage faic, s'il s‘emparoic
droits convenantiers non rembour

ileeras
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248 INSTIT. CONVENANTIERES, _
méme  cercle d’années , fuffic bga~
lement pour en prefcrice le droje |
au profit du Colon qui en a ufg .
fur les terres d’aurrut: il faue méme

:

!

diftinguer fi les fuperfices des deux
Colons dépendent de la méme Te~
nue , ou de deux Domaines diftin&s.
Dans le dernier cas, celui qui pré-=
tend la fervitnde eft obligé de vé.
rifier une pofleflion quadragénaire par
des preuves pofitives, a moins q
ne produife des titres contradiéto
& décilifs : au lien que dans le pr
mier, il fuffic_d’une confortie certaine i |
pour écre affuré fur les antres por ? '
tions de la Tenue , d’un paffage né.
, , ou méme utile, :

difent _en
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telle aucre portion du fond indivi
avec le Seigneur du furplus, =

: 2 Lo
Il réunic ainfi dans fa perfonne |
deux qualités bien différentes: comme

Foncier, il doir les preftations féo.
dales, & les rachats de fa propriété fe
réglent non-feulement fur la quotité
qut lui appartient au fond, mais en-
core fur la valeur des fuperfices qui
y correfpond ; parce qua cette con-
currence les deux parties de Ihérita-
ge ¢rant confolidées, forment a cet |
¢gard un immeuble féodal. Comme |
olon , au contraire, il doit des I
tres récognitoires de rtous les dr
convenantiers de la Tenue, qui

P

& sota in qubliber parce.
- 11 eft vrai quun Cofon

P _congédier fans I'adhéfi
forss .celui ‘aui 4 Je

faculeé ac d
o9 &2&87’3: Q -

- (L

Livee 1L Cuarrrre VIL 25¢
er., chap. 2, fec.’3 5 83, ‘gt
;::l g Cofo%c'ter 'feqc fans 5 adhe
de fes Coproprictaires ven re 5t |
fimples bannies , les -d,rov’l-cs gtk v
toires de la Tenue. Il n'elt aucu n o)
raifon de difputer cette &euhﬁm S
favorable contre le Dé:mmw
droits qui participe au fmﬁ ¢ aucres
ment un Colon en acquérant une
parcie du fond, préjudicieroic par fon
propre faic , aux aacres Co
taires 5 puifquiil les




252 INSTIT. CONVENANTIERES.
lement la propriéré des bois a Merrain
au lien que loin de les offéder dang
Pelpece , le Foncier eR obligé de
les rembourfer en cas de congée-
ment (a).

488. L’on fupofe au refte que les | |

Colons ont des beaux ou des lettres
récognitoires , foit notarifces , foic.
judiciellement reconnus , qui leur at-
tribuenc les bois; car fi leur proprié-
té n'eft fondée que fur des aces
fous feing-privé , quoiqu’ils foient

valables vis-a-vis du Concédant & |
de fes Héritiers , ils font fans effec |

contre un - Acheteur du fond -par
_Contrat authentique , ou Ton ne dé-
~ clareroit point les bois détachés ; les
‘Domaniers alors feroient “reduits
_ {fuivre leur garantie vers leur anct
Seigneur. | t
. Te motif eft que d’une part
~ quéreur des droits fonciers eft de
~ cenfé les acheter dans leur
légale , & que de lautre,

: ?' .

~ fonciers de fon Convenant par billet

finué le méme jour, quil ne pouvoit

&l g

‘LIV‘BE'II.CHAP'I’IRE.VI‘I. 253
fimples billes fous fignature-privée,
fur-touc lorfqu’ils ne font point cot-

trélés- : pe E : ;
Sur cette derniere confidération un

- Arrée du 11 Mai 1750 , rendu en

Grand’Chambre , au rapport de M. de
Marniere de Guar , a jugé au rofic
de Pierre Srion , Acquéreur des droits

du 9 Avril 1743, controlé & im-

écre congédié en vertu d
cédée par le Vendeur d ;
lemenc fons ﬁeinf-a@ri&fé ‘mai
ment concrdlée le 1a Avril

- La pofteriorité du controle
baillée a pd influer fur la .

‘mais dans I'hypothéfe meme
régiftrement de la
fonciers n'eut pas
congéement €étoit

que par la réu
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- TIERES, . % LivRE . coglle 15
VERESR . c.il congédicr

: : yncier peu
valeur , ou une Tenue cragere, le Ba; fans rembourfer _@}If}im a
eur conditionne, quen cas de cong efpece eft })‘arfa.;temtier :
ment ou de vente {ur {imples celle dun Convenantier G

nies, le Prencur fera uniquement f.
bourfé de fes améliorations au.
de I'éac des fuperfices exiftants Jo
du Bail. Cette ‘convention qui a pour
but de faciliter le rembourfement,
elt le germe prefque certain de P
ces inrermin,_agles , par limpoffi
de connoitre exa&ement aprés un
efpace d'années, quels font. les o
réfervés- par le Seigneur, quelle ér
leur valeur précife au tems du pre-
mier Bail. o
~ Les Colon partages
et G ats de vente doivent

four bl 0 0 Ie

roit alién-f} : le ﬂrem: s

Déuraignables. =
L= ASlrEBtiet q“¢ﬁ‘,f?-“-?'&é;

fante par fa rareteﬁt;q ¢
- quelle répand fur 12
maine t:ongea-bl_'e >,
Seigneur la facu:,_lfte
19 de C




258 TInsprr, CONVENANTIEREs -
propofées forment une partie du fond.
duquel la jouiffance eft abandonnéa
au Convenanrier jufqu'au rembourfe.
ment de fes fupeifices ; de forte quy
ces fuperfices n'érant point divi&
puifque la bannalité & la dime ner
conflituent Fas, & n'y ayant confé.
quemment liew 3 aucun rembourfe-
ment méme partiaire , le congéement |
efl exclu defectu fubjedi, 2 moins quil |
ne tombe fur I'univerfalité du Con-
venant, ou fur une portion au moins
des droirs réparatoires , 3 laquelle ces .
d:oits incorporels font annexés , & far
laquelle on ne fauroit les conceve
tenus & Domaine congéable, ni
féquemment foumis aux devoi
r‘é}lu,hancs. Toute convention eft
leurs indivifble duns Fexceution g
- le peut avoir. e :
352 Une canfe, ads iliégale
dre journellement des Tenures
ables aux malheureux

Livee 11 Gn-n—x:i'ﬂf{"
déclarations convenantieres.
eurs n'ont el f&nsgﬂm&
ut q_:sle dfgpasgng a leurs
es frais mpuiilem:

ﬁgs la pluparc des .

wes, qui ont rédigé ces m

;erg:; ’it?;éré des articles vrai
ranniques. Dans les uns 1 ;
{e reconnoitre pmé_ du
bois fur( le plac de fa 4
d’autres uis défavoue

eur refpectable ) ‘
tiers : Tous
d’exprimer
xigibles , &

b
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boArmE: foi, qui dans leurs aveux, ont
crl sobliger fuivant I'Ulement, opy
30 ans pour reclamer conre les re.
connoiffanc® que I'Ufement défayor
& ce dzlai expiré, ils ont encore
gle 10 ans au moins pour la reftitue
a comprer du jour on la fru de &
reur font découvertes, foit par un

1a Jurifprudence la plﬂsr c

plus concradictoire.
¥ Parmi quantité d’Arret
firment , il en eft fur-t

| bles ; P'un du 30 S

~ rendu aprés une infor

~ pardevant un Commif
ment ; l'autre rendu a

%éement- qui refufe au Colon le rem- G"'?""_d’c.ha.!#bm
ourfement d’objets qui lui appartien— profic de M.

~ priéraire de la Seig
~ contre Jean Lofler
Meur & autres

‘nent , foit par quelquautre voye
493. Je fuis éloigné de confon
avec ces vexaltions repréh"eﬁﬁ‘ff}'e‘s 12
ratique de faire fupporter aux Con
édié les frais du prifage, pour
quelle foic reftreinte dans les hn
de 'Ufement de Poher. :
-~ . QCet Uflement, dailleurs co
3 celui de da Corrouailie ,
Comté de Poher fait partie, fu
: aux Réformateur de la

al de Carhais.
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- Le méme Arrér renferme d

o Lpyes L
l’ancwnnet;e de Qett

I ' lablement ne
une décifion bien avantageufe aux Cor _I_{emtsmape des autres
venantiers , qui affignés dans la : P il eft conftar

ce de leur Selgneur lui conteft

fond de quelque drmt ; ceux de M.
- Ferré avoient décliné la Jurifdi&ion
" du Tymeur & on lewr avoit dénié
feur renvoi, qu’ils demandoient a‘c
fe de la conceflation liée fur la

roit le Prlfage Sous I'appel au
ment 5 ils mirent Requete'a"
vocarion du principal, qui fue e
vement évoqués 1ls. Tuccomber?;
~ cette partie , mais dans le

comme de- dem de renvoi
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264 Ixstir, CONVENANTIEREs,
dur des Colons, que la ﬁ"‘i‘atiﬂnfi%;f d
leurs Convenans au-deli de (s Vraies
-llt,mtes en rendoit exempts. 1] ¢
défirer quon décermine enfin le
traic de cette Loi locale & que
Seigneurs arrétent le cours des v
tions de leurs gens d’affaires.
495. 1l eft une efpece de bier
‘qu caufe fouvent beaucoup drem.
‘barras en pays de Domaines cong
‘bles; ce font les rentes léguées
Main-morte par les Fonciers fur
~Conyvenans. Nul doute quelles
“{oient vraiement foncieres tant a ca
‘de leur affiette fiper fundo & d
minato fundo , que parce qu”e"’_l-

—parti'e‘ d’un a-rrentemet_lt Pf@£
~mais lor(que le Donareur a principe
- Fief, acquiert-il la mouvance fur |

rentes léguées , ou demeur
Seigneurie fupérieure.
I faur ufer de diftin&io
entier les différens |

nées appar

R T
-

Livere 1. CHAPITRE VM éﬂs
tient au -b.;ex_rfal_sge-«g’m,;@
moins qwil ne l'ait aliénce pat rA&e.

A

Fs STy 'f"._ ],i
Cela réfulte du dl'@let geﬂef%lv i : 7 3
ar l'are. 63 de la Coutume , i

‘vle particuliere que Lart. 389 admee =
{aegl’éggrd des gens d’Eglife ou ie :
Religion. .. demeureront ¢fdits droits
de Juflice aux Fondateurs & a leurs
Hoirs . . .. des obfervations @gﬁgﬁg
M. Hevin, qui prouve, dans fes qu
tions féodales, p- 333, que ces &
de libéralité font de vrais
ments. & .—m’ ¢ -

7. Al COl

tio%gﬁ’unq ; ﬁmp e
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498. Je ne m'étendrai pas d’avas
fur les Tenures dérogatoires
commun. Elles varient au gréd
qui contractent v I'équité,
des Contrattans font les 1é,
naires qui guident 3 liocell
de ces dérogations volontaires ,
confequent licites, pouryu
n’intereffent pas les drois ¢
perfonnes, LS 2

‘s‘p'




268 INSTIT. coNvENANTIRRES,
chofes ordonné quant aux Drojes &
Ufements de Domaine congéable ;q:"
les faits conconus aux Cahiers, Requé. |
tes & Memoires qui Nous aurojene
€té préfentés A certe fin, feroient ar-
retés fous le figne du Procureur d
tats ou aurres Procureurs fondés
procuration valable , & communi
au Procureur-général (four ce fai

€tre ordonné ce que de raifon: - 7naine co

dits Cahiers a Nous préfentés, Say han, ﬁgn A
- par Maitres Francois de Cadillac _h’e;_‘- éin%ﬁ- ‘

Pierre du Frefne, Procureurs {péci yees o

du Seigneur Vicomte de R
contenant les Ujances locales &
tuﬁ;_es ! la Ifh‘:
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Pierre Blefini, Procureur de I'Abbg quelle il Nous auroic requis
de-la:dlte Abba}’“d"ux Cahiers defdips articles y actachés concernans.
Prwxleges‘, Ulfemens locaux dela Ville j Domaines congéables,: & fur
& Previeé de Guinguant, figné Jou. | ' informer pour ce fait, érr
rin, Procureur defdits Habitans; deny Loi & Statuc pour le f
Cahiers pour les Habitans de IEya- maine congéabl
ché de Vannes , contenant tant les au ‘livre_’de%&icc
Ulances de Domaine congéable que quéce auffi 3 No
les anciens Droits & Priviléges'&é’"%iu, Baron du Pont ,
Ville & Fauxbourgs dudit Vannes, ;
"Yun figné Marc Kofmadec , Re '
de Kimeno fieur du Garro, de K
rec fieur dudit lien, J. Decares fie
de Rulliac, Jean le Foreftier
de Khuis , de Francheville
Keerbou, de lautre J. Chedalne
cureur des Bourgeois dudic V:
S e s 1961
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272 INSTIT. CONVENANTIERES,
.NOUS , auparavant paffer ou‘_t,;.gﬁ
faire droit fur leurfdits Cahiers & 1
quétes, avons ordonné que ¢ |
les ont préfentés ou fignés, ci-dev:
nommés,feront ala Requére& dilig
du Procureur Sindic defdits Etats
le premier Huiffier ou Sergent
fur ce requis, intimé & adjour
comparoir devant Nous, ou
reurs pour eux duemenc fondes
curation valable ,  en cette
Rennes au vingtieme du jour
Mars prochain venant , afin de v
‘extraire de leurs Gahiers , &
les faits qui feront trouvés per
& recevables tant par railon ces
‘mens dudit con




274 InétrT. conv'nmiuxﬁﬁg,

Seigneurie de Chx* 5 AU l‘éle'dt‘-‘s-ﬂor:

véab_les pour la conftru&ion d’up |
dlgon‘e. Je dois ajouter ici que cet
Seigneurie a éé déboutée du Jju
ment fur fes Convenantiers-pa;"
rec rendu-a la derniere réformar;

iiDomaine Royal, en Tréguier. On

fauroit conféquemment rien infé-

rer de cer exemple parciculier,

queftion eft abfolument entierre de

favoir , {1 dans les Ufements, q
parlent point, comme celui de Cor
nouailles , du redoublement de cos
vées , les Colons font tenus au
parations des Maifons, Halles &
ditoires du Seigneur en fus

, corvées Oxéii!laif@?:.

~ En Rohan , les cory
minées & ur

elles fe .

- CorREec. ET A

A Tégard de la pren
chair & fon Abbréviate
dit que les corvées or
fix par ans; le Détenreur
ment tenu ( ajoutent-ils )
DITES CORVEES a celles re
batiment du Logis, ou i)
rer les Etangs, Biey &
dances defdits Moulins:
tion décidée clairement ¢
avantage des Seigneurs
Mais en Tréguier , qu
fon la réfolvent a I'avant

venantiers. 1
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296 INSTIT. CONVENANTIERES,

: - | . xigc BriAvE
férer & du filence de celle de 'I}&ég CoRrREC. ET __n‘“'

ment & quelquefois a la.
role des _L;on;ri_buab%lfg;_,. A
502 Tome 1, pages 202

La maxime que le seigneur
privilégié fur les fuperfices ,
cone préférence fur les
garniflent 1'hab '
eft 'ﬁifcePti“

guier & de la limitation , confta.
ment faite par Hevin & les Aty
des corvées a trois par ;attelﬁg(;,,f L
le Domanier n’en doit pas dulté
res pour la reconftru&tion des Maifs
Halles & Auditoires de la Seigne
2. Enfin, Rofmar 3 quilon ne.
refufer des connoiffances fur
ment de Tréguier, ne charge poin
les Colons , art. 18, daider ac
teconftru@ions au-dela de leur
vées ordinaires, & dans lart.
ne met point l'art. 14 de Cornc
qui parle du redoublement de
au nombre des difpofitions co

a I'Ufement de Tréguier. i
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¥ Conam-”ﬁf g
’ 4 e B 2 . i a
CONVENANTIERES, : L ritage fauﬁd, :f@fs
fon nom n’avoienc Fas la pofleflion an. * parurelle aon
¢
¢

280 InstrT,

nal'e: or, duns Velpece propofée Je mon Qon@?ﬁf\& yar
omanier n'a poine une polieflion fem- | du fe*’mmmjh 'y
b}table du fond, dont Je Propriétaire l'a‘fco‘,lcjfnwm
€it au plus dé Sdé is quelques I RRL M E b
mois. s e quelqucf: ;’ ! indcs’ﬂﬁfﬁﬁr
Secondement fuppofons que durane i
la faifie d’une portion de droic con-
venanciers fous la qualité d'hérica edivdi |
enéfond, la rente convenantiere olbaiEt ]
Intégrallement payée chaque année par
les %()--cloﬁiatﬁ\grs¥ du "Sasilﬁ.-'? i P g S
~S'il sagifioir d'une rente puremer
fonciere , elle feroit fans doure purgée
fur la partie faifie de l’hérirage‘: mais
il faur fe pénéerer de la ifférence
eflentielle d’une rente qui confifte en
‘de fimples droits fur la




282 Insrrr, co&vn"luli!r;;i;: , - ConiRn.m s
de 12 foncialiré , qui en empéchen, ~ culiere fur des qu;ﬁmsgw 5
i:f:&m&iog _ l’_r ladjudication dans | par notr;'g;;:fzpf“* p?g?:;rv |
5. rciai L O WG .
; Ql?:;?e;e;le:;' > ﬁ !e Prot‘és-v‘gl‘,;.‘ ’ J 'a?o_é;tabli q.u e gle L:e: i:}nlt &
al & les fuices poltérieures de I ! elt p as‘oblkg:; :{ﬁ- Vo reabia
faifie au lieu de Pexpliquer comme dansl; m.eme;ti - Gt
dans Pefpece de PArrét de 175, pork . 1) teur uhl-"“m i st
tent uniquement les iens de tel | Ia b hofo ks B dinth g Pi‘ N 4551
Métairie N, le Champ N | tels gl B mazime Ry it
Je conportent & appartiennent ay ﬁt{? =5

04 Ifomca.“agzs
P ﬁa;t;i-}_m‘, Jlaiﬁgﬂdﬁ?m
l'a&e de notoriété du.

S . g . - , 4 T g '
fans f{pécification de leur nature, Jes =

droits fuperficiels éant par eux-mé-

mes fufceptibles de décrée ; peut-on.

dire que la faifie renferme aucune

actribution du  fond au  faifi , aus

cune dénégat.i'ony' des droits fonciers ?
Le Propriéraite n’eft dépoffedé, ni

- la faifie qui ne frappe point fur fa

- ropriété ; mais fur celle du Superfi -
- ciaire feul, ni méme par le défaur

payement de fa rente

.......



284 InsTiT. CONVEHAHTIERESI.
de tous droits convenantiers depen&an&

dun Fief.

so5. Tome 2 , page 1 tﬁ. . Je viens
de relire le Mémoire de Dagorne
de la Vieuxville fur lequel mrervm
PArréc du 3 Aole 1750 (mal d
du 3o, ainft que dansle vl de I’Arr&,
du Confeil au 3. tome du Journal du
Parlement ) , & 'y vois encore que 16“
défenfeur du énéral de Canihuel,
convenoit que la Nobilité des- dmx_
convenamieﬁ de Me. Quenccan n'é-
toic pas douteufe avant ’aﬁézgem ;
1l fuivoit fes lumieres & celles
Brindejonc, des Begueret &c. conl
tés par le General Commem jace
der ces - PAde
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